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Bostadsrittsféreningen
SMEDJEBACKARNA 2 Uppsala 2024-04-29

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen SMEDJEBACKARNA 2

Tid: Onsdagen den 29 maj 2024, kl. 18:00
Lokal: Odd Fellow, Borjegatan 44, Uppsala

Dagordning:
1. Stdmmans éppnande.

2. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) upprattas av den som har dppnat stamman.

Val av ordférande vid stdmman.

Anmélan om ordférandens val av sekreterare.

Faststéllande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
Fraga om kallelse till st&mman behdrigen skett.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.
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Féredragning av revisionsberéttelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansréakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Andra beslutet av tva géllande antagande av nya stadgar. Stdmman har bifallit forsta
beslutet.
Beslut om kameradvervakning i garaget med tillhdrande cykelrum, se bilaga.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN







1(16)

BRF Smedjebackarna 2
Org nr 769633-0443

Arsredovisning for riikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar 1

OO N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala l4n.

Fireningens fastighet
Foreningen &r dgare till del av fastigheten Librobdck 11:4 i Uppsala kommun.

Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i sex véningar med totalt 60 bostadsrattsligenheter, total
boarea dr ca 4 645 m?, tre lokaler med en total lokalarea om ca 190 m? och foreningens andel av garaget
uppskattas uppga till ca 1 110 m2. Féreningen disponerar dver 44 parkeringsplatser varav 44 i garage.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns rullstols- och barnvagnsforrad, stidrum samt utrymme fér kéllsortering av sopor.

Gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i tv gemensamhetsanldggningar tillsammans med Brf Smedjebackarna 2 och Brf
Tegelbacken. Gemensamhetsanliggningarna omfattar brandgatan (GA13) resp. garage, garagenedfart, gard,
grénytor, belysning, dagvatten samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar
(GA12).

Férdelningstalen for GA12 &r 60/49 for Brf Smedjebackarna 2/Brf Smedjebackarna 1; totalt 109 andelar.
Fordelningstalen for GA13 &r 50/40/10 for Brf Smedjebackarna 1/Brf Tegelbacken/Brf Smedjebackarna 2;
totalt 100 andelar.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen #r en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2018 och har deklarerats som fardigstilld. Den har &satts vérdear 2017.
Bostadslégenheterna &r frin och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16
utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrékningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for féreningens hus. Styrelsen tar héjd for hégre underhallskostnader och
uppskattar kostnaden for fastighetsunderhall till ett arligt belopp motsvarande 100 kr/m2 boarea for féreningens
hus. Féreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter

Verksamheten i fdreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstimma 2023-05-24 haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimma
Asa Ahman Roos Ordférande 2024
Petter Melin Ledamot 2024
Eva Nelin Ledamot 2024
Tim Nicolajsen Ledamot 2024
Eva Nésholm Ledamot 2024
Madeleine Bergstrand Suppleant 2024
Mikael Norman Suppleant 2024

Styrelsen har under &ret hallit tolv (elva) protokollférda sammantradanden inklusive ett konstituerande mote.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (105 000) i arvode till styrelsen och 1 prisbasbelopp (52 500) i
ovrigt arvode for uppdrag som &r utéver styrelseuppdraget.

Revisor
Emst & Young AB, byraval

Valberedning
Ulrika Martensson

Forvaltning
Teknisk forvalting
Styrelsen har tecknat avtal med UBC Teknisk férvaltning i Uppsala AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvalining
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvalining.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 94 (93).

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2016.

Visentliga hiindelser under rikenskapsairet
Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 10 % infér 2024.

Vid arsstimman 2023-05-24 fattades beslut ett av tvd om att anta nya stadgar.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 4491018 4144528 4222405 4241911
Resultat efter finansiella poster kr -454 219 -129 388 418 074 616 542
Soliditet % 76 76 75 75
Likviditet % 103 57 57 50
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 704 640 640 640
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 754 691
Skuldsattning per kvm kr 9573 9741 9980 10242
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 12 252 12 467 12 773 13 109
Energikostnad per kvm kr 115 131 129 100
Réntekénslighet (grundavgift) % 17,4 19,5 20,0 20,5
Rintekéinslighet (total avgift) % 16,2 18,1
Sparande per kvim kr 178 222 315 348
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 76,5 77,4

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér séledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid férlust

Féreningen anpassar drsavgifter och beldningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska 4taganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen har beslutat att hgja
arsavgiften infér 2024 med 10 % for att sikerstilla finansiering av foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 108 820 000 72 540 000 830 405 963 926 -129388
Reservering till yttre fond 465 000 -465 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende &rs resultat -129 388 129 388
Arets resultat -454 219
Belopp vid arets utging 108 820000 72540000 1295405 369 538 -454219
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 369 538
Arets resultat -454 219
-84 681
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall 465 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall -45 000
I ny ridkning balanseras -504 681
-84 681
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -454 219
Dispositioner -420 000
Arets resultat efter dispositioner -874 219
Behallning fond fr yttre underhall efter disposition 1715405
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Resultatriakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 4491018 4144 528
Ovriga rorelseintikter 88 791 0
Summa rérelseintikter 4 579 809 4144 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 680 749 -1653 461
Periodiskt underhéll 5 -45 000 0
Ovriga externa kostnader 6 -216 608 -191 693
Arvoden och personalkostnader 7 -187 015 -142 974
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 469 867 -1 447 846
Summa rérelsekostnader -3 599 239 -3435974
Rirelseresultat 980 570 708 554
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 24 237 1813
Réntekostnader -1459 026 -839 755
Summa finansiella poster -1 434 789 -837 942
Resultat efter finansiella poster -454 219 -129 388
Arets resultat -454 219 -129 388
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatriikningen -454 219 -129 388
Iansprékstagande av fond fér yttre underhall 45 000 0
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall -465 000 -465 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -874 219 -594 388
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 237 804 956 238 944 506
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgingar 10 0 825791
Summa materiella anldggningstiligangar 237 804 956 239770 297
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 605 421 807228
Summa finansiella anldggningstillgangar 605 421 807 228
Summa ankiggningstillgdngar 238 410 377 240 577 525

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar 48 906 85394
Ovriga fordringar 11 240 032 234 361
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 392 196 069
Klientmedel i SHB 1921 422 834 727
Summa kortfristiga fordringar 2319752 1350551
Summa omsittningstillgangar 2319752 1350 551
Summa tillgingar 240730 129 241928 076
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2024-04-29 09:06:54 UTC

Not 2023-12-31

181360 000
1295 405

182 655 405

369 538
-454 219

-84 681

182 570 724

12,13 35 860 000
35 860 000

12,13 21 050 000
120 206

5007

14 131 642
992 550

22 299 405

240 730 129
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2022-12-31

181 360 000
830 405

182 190 405

963 926
-129 388

834 538

183 024 943

36 770 000
36 770 000
21 140 000
120 295
7456

132 815
732 567

22 133 133

241 928 076
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter foréindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
980 570
1469 867

24 237
-1 459 026

1 015 648
117 493
-90

256 362

1389 413

495 474

201 807

697 281

-1 000 000

-1 000 000

1 086 694
834 727

1921 422
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2022-01-01
-2022-12-31
708 555
1447 846

1813
-839 755

1318 459

-85 632
-14 171

-438 086
780 570

-187 658
201 807

14149

-1 420 000
-1 420 000

-625 281
1460 009

834 727
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna 4r oférédndrade jamfort med foregiende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgngars prestanda, utSver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas utifran
SCB:s statistik ver produktionskostnader fér flerbostadshus for att ge en rittvisande férdelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrékningsdagen. Markvérdet &r inte foremal fr avskrivning, bestdende
virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
FTX-Ventilation 25 ar
Laddboxar 15 ar

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut p& foreningsstimma.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning,

Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifrdn andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan uppléaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebirande skulder i forhallande till
intakter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méaste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehillas).
Réntekénslighet (total avgift) bersknas som en procent av féreningens réntebirande skulder i férhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassafl6desanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r
noterade p& en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostdder 3267 816 2970 636
Arsavgifter Kabel-TV och bredband 158 400 158 400
Arsavgifter varmvatten 76 233 78 798
Hyror lokaler 408 828 365 844
Hyror parkering 432 480 432 480
Varmvattenavgifter 1588 3442
Elavgifter 7595 21900
Ovriga hyrestilligg 113 028 113 028
Ovriga intikter 25 050 1
Brutto 4491018 4144 529
Summa nettoomsittning 4491 018 4144 529

I drsavgiften ingdr virme, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.

Arsavgifien f6r varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive
underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Indrivning

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa 6vriga externa kostnader

«” Signerat 2024-04-29 09:06:54 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

118 757
238 111
241594
253 640
191 410
148 817
59 963
72112
166 987
111 939
77 420

1 680 750

2023-01-01
-2023-12-31

45 000

45 000

2023-01-01
-2023-12-31

20711
0

0
1990
4206
8500
9500
79 990
41991
20970
28 750

216 608
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2022-01-01
-2022-12-31

117 662
202 418
331 827
239495
206 965
145 350
56 570
82 640
169 016
24 098
77 420

1 653 461

2022-01-01
-2022-12-31

e | ©

2022-01-01
-2022-12-31

9470
7 500
1504
1990
0

0
15300
78 925
20183
30 000
26 821

191 693
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 105 000 96 600
Arvode dvrigt 41 500 13 000
Sociala kostnader 40 515 33374
Summa arvoden, personalkostnader 187 015 142 974
Not 8 Finansiella intékter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 17 325 1333
Ovriga rénteintakter 6912 480
Summa finansiella intdkter 24 237 1813
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Inkop/Aktiveringar 330317
Omklassificering investeringsmoms 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 172701 625
Ingiende ackumulerade avskrivningar -6 519 527
Arets avskrivningar -1 469 867
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 989 394
Utgéende planenligt virde 164 712 231
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 73 092 725
Utgéende planenligt virde 73 092 725
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 237 804 956
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 138 400 000
Taxeringsvirde mark 53 342 000
191 742 000
Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder 184 000 000
Lokaler 7 742 000
191 742 000
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 825791
- Ink&p, laddboxar 0
- Bidrag Naturvérdsverket -330 316
- Ingéende moms, laddboxar -165 158
- Aktivering, laddboxar -330 317
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0
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2022-12-31

173 582 150
0

-1210 842
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-5 071 681
-1 447 846
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138 400 000
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191 742 000

184 600 000
7742 000

191 742 000

2022-12-31
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0
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Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 2 569 4
Ovriga fordringar 237 463 234 357
Summa ovriga kortfristiga fordringar 240 032 234 361
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Nordea Hypotek 2,12 2027-04-22 16 500 000
Nordea Hypotek 4,51 2024-04-15 20 050 000
Nordea Hypotek 1,00 2026-04-15 20 360 000
Summa skulder till kreditinstitut 56 910 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rikenskapsar -1 000 000
Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsér -20 050 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35 860 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarstd en skuld om 51910 000
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 65 140 000 65 140 000
Summa stéllda séikerheter 65 140 000 65 140 000
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 26 120 24 893
Skulder till MBF 0 2400
Deponerade medel 105 522 105 522
Summa dvriga kortfristiga skulder 131 642 132 815

Uppsala den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Asa Ahman Roos Petter Melin
Ordférande Ledamot

Eva Nelin Tim Nicolajsen
Ledamot Ledamot

Eva Nisholm

Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Emst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare
Asa AHMAN ROOS Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Asa Elisabeth Roos

Asa Ahman Roos

EVA NELIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Eva Maria Nelin

Eva Nelin

TIM NICOLAJSEN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TIM NICOLAJSEN

Tim Nicolajsen

PETTER MELIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Petter Olof Melin

Petter Melin

EVA NASHOLM Sverige

Signerat. med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankiD: Eva Anna Maria Nasholm

Eva N&sholm

" Signerat 2024-04-29 09:06:54 UTC

2024-04-19 15:04:55 UTC

Datum

Laveranskanal: E-past
IP-adress: 185.104.137.43

2024-04-19 14:49:14 UTC .

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.224.172

2024-04-23 15:32:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.22413

2024-04-2108:51:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.234.68.32

2024-04-292 08:23:00 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
IP-adress: 95.193.177.82
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 09:06:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188 126
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Smedjebackarna 2, org.nr 769633-0443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Smedjebackarna 2 for rékenskapsédret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Gvrigs upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberattelse daterad 4 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-29 09:07.05 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instaitning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [émpfiga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi §ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Smedjebackarna 2 for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o forefagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
foérsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrdttslagen.

" Signerat 2024-04-29 09:07:05 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2
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Deltagare
MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 09:07:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161,188.126
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Rubrik
Utreda mojligheterna till kameradvervakning i garaget med tillhérande cykelrum.

Bakgrund

Flertalet cykelstdlder och &ven stdld av en moped har vi rdkat ut for i garagets cykelrum. Det
férekommer dven felparkering av bilar.

Obehdoriga kan komma in i garaget bade till fots och med bil i samband med att bilar &ker in eller
ut och man kommer enkelt ut genom porten som dppnas automatiskt inifran.

Garaget disponeras &ven av en annan férening som behover vara delaktiga i processen.

Forslag till beslut
Med bakgrund av ovanstaende foresldr jag att stimman beslutar att styrelsen fér i uppdrag att
utreda mojligheterna till kameradvervakning i garaget och tillhdrande cykelrum.

Med vénlig halsning

MARTIN HUSS



