Arsredovisning 2023
Brf Luthagen

pgm———1
y

<

& h
2
|§t % -
|

_‘ Simpleko
= it




Brf Luthagen Arsredovisning 2023
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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Luthagen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken réanta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1977-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Luthagen 72:2 1978 Uppsala

Fastigheten ar férsakrad hos Leif Bolander & CO AB - Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1969

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 393 kvm och 2 lokaler om 389 kvm. Byggnadernas totalyta &r 4782
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martina Jirlow Ordférande
Britt Ingegerd Christina Petersson  Styrelseledamot
Camilla Ahlsén Hoff Styrelseledamot
Erika Aretis Styrelseledamot
Liliana Driankova Styrelseledamot
Anton Salomonsson, Suppleant
Michael Jacobsen Suppleant
Alexander Ziakoulis Suppleant
Valberedning

Johan Edin

Sven Randen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Josefine Wiebe Revisor  BoRevision i Sverige AB
Per Niclas Wérenfeldt  Revisor  BoRevision i Sverige AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-04-26.
Extra féreningsstimma hélls 2023-05-11. Andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2032.

Utférda historiska underhall

2022 e Ny ventilation installeras i den del i kallaren som ska nyttjas av féreningen, atgardas p g a icke
godkand OVK.

2021 e Gemensam el ar installerad och avlasning tas i bruki juni.

2020 e Total stamrenovering samt installation av nya elledningar, elskap, uttag m.m. Byte av
radiatorvred pa element.

2019 e Nya hissar installerades i uppgang 8A och 8B
2018 e Nya hissar installerades i uppgang 8C och 8D
2017 e Renovering av entréddrrar och golv i trapphus. Installation av nya tvattmaskiner

2015 e Parkeringsplatser samt innergardens asfaltsytor asfalterades. Eluttag installerades pa samtliga
16 parkeringsplatser.

2014 e Stamspolning och filmning av stammarna.

2010 e Balkongrenovering - lagning och malning av balkongplattor, montering av nya balkongracken
samt malning av vaggar och tak.

2008 e Takomlaggning och tillaggsisolering av vindbjalklag.
Fonsterbyte i samtliga lagenheter forutom vindsldgenheterna och kéllarfénstren som inte

bedémdes vara i behov av byte.

2006 e Ommalning av trapphus,installation av postboxar. Installation av sakerhetsdorrar som
bekostades av enskilda mediemmar som sa 6nskade.

2003-2004 e Ventilationsatgarder - ombyggnad med varmeatervinning
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Planerade underhall

Arsredovisning 2023

2024 e Renovering av socklarna pa fastighetens gavlar

Avtal med leverantdrer

Bredband

Mattor i entreérna

Elektronisk avlasning av elforbrukning
Driftoptimering - virmepumpar
Trappstadning

Affarskonto, lan via stadshypotek
Hissar -besiktning samt jour
Brandskydd- arlig kontroll, tillsyn
Returpapper, tidningar
Ekonomisk foérvaltning
TV-utbud/abonnemang
Hushallsavfall, vattenforbrukning
Elnét samt forbrukning
Fjarrvarme

Undercentral, filterbyte m.m.
Funktion radiatorvred
Snérdjning, sandning
Fastighetsjour

Forsakring - ny 2023

Ovrig verksamhetsinformation

Bredband 2

Elis mattor

Ecoguard

Energiteknik

Ekebybruk Stad

Handelsbanken

Kone/Kiwa

Presto

Returpappercentralen

Simpleko -omférhandlat avtal 2023-05
Tele 2

Uppsala vatten

Vattenfall

Vattenfall kundservice

VVE-teknik

QSEC

Uppsala fastighetstjanst AB - ny 2023
FSAB - via avtal VVE-teknik - ny 2023
Folksam

Christer Aspelin ansvarar for skotsel av traddgard samt kallarutrymmen.
Under 2023 har vi haft 20 6vernattnings natter i gdstrummet och 2 uthyrningar av méteslokalen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Sirius lokalhyra hojdes med index 6,5%. Vi erhdll elstod med 89 557 kr den 7 juli. Amortering under aret gjordes
med 200 000. Avgiften for en parkeringsplats héjdes fr o m 1/12 till 400:-.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 32.859 kronor.
Féreningen erholl 16.966 kronor i ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Férandringar i avtal

Avtal med Recover ang fastighetsjour sades upp i juni, eftersom det visade sig att vi hade fastighetsjour inom
avtalet med VVE-teknik.

Avtalet med Elis Mattor har omférhandlats.

Avtalet med Svensk Markservice, avseende snéréjning och sandning, sades upp och efter nytt anbudsférfarande
har avtal tecknats med Uppsala Fastighetstjanst AB.

Avtalet med Simpleko - ekonomisk férvaltning har omférhandlats.

Hyresavtalet med IK Sirius, fran 1995, har sagts upp och nya hyresférhandlingar har inletts under 2023 som
kommer att slutféras under férsta kvartalet 2024.
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Ovriga uppygifter

JANUARI

Vi bérjade anvéanda méteslokalen och gastrummet i kdllaren och flyttade in i nya styrelserummet. Gamla
styrelserummet blev motionsrum fér medlemmarna

FEBRUARI

Fotografering av ventilationsanordningar, avseende tilluften, i samtliga lagenheter infér installation av
brandspjall.

Brandsyn - egenkontroll genomfordes i fastigheten.

MA)J

Anbud leverantdr sndréjning mm. - maj - Nytt avtal med Uppsala fastighetstjanst AB

Anbud lagning av sockel - endast ett anbud som var fér dyrt for var budget

Staddag i tradgdrden, samt rojning av brate pa vindarna med medlemmar

Hyresforhandling med IK Sirius pabérjas.

Extrastimma p g a stadgeandring.

JUNI

Arbetet med att installera brandspjéll i 8 D pabérjades av VVE-teknik - anledningen till detta arbete &r att det i
samband med tidigare utredning av var ventilation hade uppdagats att tidigare entreprenér inte hade installerat
nagot skydd for att hindra brandgasspridning mellan Iagenheterna. Eftersom detta var ett lagkrav da, 2003-2004
nar ventilationssystemet gjordes om sa maste vi atgarda det.

JuLl

Telefon for felanmalan togs i bruk.

AUGUSTI

Installation av brandspjall i 8C paborjades.

P-stolpen pa parkeringen vid Torsgatan lagades

SEPTEMBER

Installation av brandspjall i 8B paborjades

Parkeringsavtalen sades upp p g a férestdende avgiftshojning.

OKTOBER

Borttagning av en dordonrénn som dott samt beskarning av aplarna mot Sturegatan.

Hoststadning av tradgarden

NOVEMBER

Nya parkeringsavtal tecknades fran 1 dec, ny avgift 400/manad.

Installation av brandspjall i 8A paborjades

Julmarknad fér medlemmar i moéteslokalen anordnades.

Inomhustemperaturen sanktes till 21 grader.

DECEMBER

Presto gor kontroll av rékluckor, brandslackare mm.,

Installationen av brandspjall i samtliga lagenheter utom vindsvaningarna och Sirius ar klar.
Adventsglogg i Pergolan halls som vanligt.

\
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 7 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betaining.

Avgift for andrahandsupplateise 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).

Fler&rsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3 645 067 3188789 3043954 2856 129
Resultat efter fin. poster 452 904 -618 317 -652 364 20 269
Soliditet, % 14 13 17 17
Yttre fond 2918 833 2 668 833 2418 833 2418 833
Taxeringsvarde 102 181 000 102 181 000 78 055 000 78 055 000
ﬁ;i:i'::é'ﬁr KVin Upplsten meg 713 620 593 582
ztl;'tgsditr?t't"g per kvm upplaten med 6302 6347 6390 6036
Skuldsattning per kvm 5789 5 831 5871 5545
Sparande per kvm 281 92 86 73
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 93 55 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 104 99 103 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 31 28 28
Energikostnad per kvm 190 223 186 148
Genomesnittlig skuldranta, % 1,14 0,98 0,95 0,80
Réntekanslighet 8,83 10,23 10,77 10,37
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / total yta
Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsréattslokaler)
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2582683 - - 2582683
Fond, yttre
underhall 2668 833 - 250 000 2918833
Balanserat resultat -157 708 -618 317 -250 000 -1 026 024
Arets resultat -618 317 618 317 452 904 452 904
Eget kapital 4 475 492 0 452 904 4928 396
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -1026 024

Arets resultat 452 904

Totalt -573 120

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 250 000

Balanseras i ny rakning -823120
-573 120

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3555 051 3188789
Ovriga rérelseintikter 90 016 14
Summa rorelseintakter 3645 067 3188 803
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1 640 643 -2326770
Ovriga externa kostnader 8 -184 641 -163 100
Personalkostnader 9 -192 250 -169 170
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -873 943 -873 950
Summa rérelsekostnader -2 891478 -3 532 990
RORELSERESULTAT 753 589 -344 188
Finansiella poster

Rénteintadkter och liknande resultatposter 17 213 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -317 898 -274 136
Summa finansiella poster -300 685 -274 129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 452 904 -618 317
ARETS RESULTAT 452 904 -618 317
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 31274747 32137 146
Maskiner och inventarier 11 11 531 23075
Pagaende projekt 563 370 0
Summa materiella anldggningstiligangar 31849 648 32160 221
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31849 648 32 160 221
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 906 22114
Ovriga fordringar 12 15017 11949
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 241 434 214507
Summa kortfristiga fordringar 273 357 248 570
Kassa och bank

Kassa och bank 1508 225 855 217
Summa kassa och bank 1508 225 855 217
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1781582 1103 787
SUMMA TILLGANGAR 33 631 229 33 264 007
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2582683 2582683
Fond for yttre underhall 2918833 2 668 833
Summa bundet eget kapital 5501516 5251516
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1026 024 -157 708
Arets resultat 452 904 -618 317
Summa ansamlad forlust -573120 -776 024
SUMMA EGET KAPITAL 4928 396 4 475 492
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 487 570 26 112570
Summa langfristiga skulder 17 487 570 26 112570
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 195 034 1770 034
Leverantorsskulder 455 564 327 100
Skatteskulder 9176 5396
Ovriga kortfristiga skulder 2577 7271
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 552912 566 144
Summa kortfristiga skulder 11 215 263 2675945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33631229 33 264 007
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 855217 658 908
Resultat efter finansiella poster 452 904 -618 317
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 873943 873 950
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1326 847 255634
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 787 -19 339
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 114317 171 631
Kassaflode efter férdndringar i rorelsekapital 1416 378 407 925
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -563 370 0
Kassaflode fran investeringar -563 370 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 -20 970
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -200 000 -190 646
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -211 616
ARETS KASSAFLODE 653 008 196 309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1508 225 855 217
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Luthagen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2013:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad - Stomme och grund 1.2%
Byggnad - Stammar och varme 1,7%
Stamrenovering 2,5%
El 2,5%
Fasad 2%
Fénster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Transport (Hiss) 4%
Balkonger 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Intakter och kostnader

intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

Arsredovisning 2023

kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

2023 2022
Arsavgifter, bostider 3133356 2724536
Hyresintékter, lokaler 113520 103 102
Hyresintékter, p-platser 67 950 67 200
El till medlemmarna 174 192 240 850
Uppvarmning 12 456 37 969
Ovriga intakter 26 145 3570
Overnattnings-/gastlagenhet 4000 0
Pant och overlatelseavgift 10 766 6 746
Andrahandsuthyrning 13125 4830
Elstod 89 557 0
Summa 3 645 067 3188 803
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 118 332 113 352
Besiktningskostnader 7503 7 223
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 277 253
Serviceavtal 47 690 44 331
Radon 0 4445
Brandskydd 10 550 15 877
Yttre skotsel 87 724 82 444
Summa 271799 544 925
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 32 859 62 394
Reparation forsakringsskada 0 10734
Forsakringsskador 0 24 900
Summa 32859 98 028
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 186 280
Summa 0 186 280
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 262 094 442 989
Uppvarmning 498 254 475 260
Vatten 150 328 148 176
Sophamtning 87623 79 354
Summa 998 299 1145779
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 114 064 129138
Sjalvrisker 0 4 646
Kabel-TV 58 206 58 589
Bredband 67 800 65 550
Fastighetsskatt 97 616 93 836
Summa 337 686 351759
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 33597 16 320
Ovriga férvaltningskostnader 31855 25923
Revisionsarvoden 16 250 20 000
Ekonomisk férvaltning 73038 77 348
Overlatelse och pantsittningskostnad 10 766 6 746
Ovriga externa tjanster 19136 16 763
Summa 184 641 163 100
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 94 000 80 000
Loner, arbetare 73 500 66 000
Sociala avgifter 24750 23170
Summa 192 250 169 170
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 41 571 341 41571 341
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéirde 41571 341 41 571 341
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -9434 195 -8 571789
Arets avskrivning -862 399 -862 406
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 296 594 -9434 195
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31274 747 32137 146
1 utgdende restvérde ingar mark med 1253 000 1253 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 50 181 000 50 181 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
Summa 102 181 000 102 181 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 457 693 457 693
Utgaende anskaffningsvirde 457 693 457 693
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -434 618 -423 074
Avskrivningar -11 544 -11 544
Utgaende avskrivning -446 162 -434 618
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11531 23075
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12196 6811
Skattefordringar 2821 5138
Summa 15017 11949
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 61418 66 957
Forsakringspremier 124 597 114 375
Kabel-TV 14 840 14 539
Vatten 16 250 12 486
Bredband 6 150 6 150
Forvaltning 18179 0
Summa 241434 214 507
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01 0,85% 9677 000 9677 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 0,98 % 3963674 3963674
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,75 % 1570034 1770034
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,90 % 8 625 000 8 625 000
Stadshypotek AB 2027-03-01 1,57 % 3 846 896 3 846 896
Summa 27 682 604 27 882 604
Varav kortfristig del 10 195 034 1770034

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 3494
El 34072 74314
Uppvarmning 75110 74 564
Uppl kostn rantor 16914 11 561
Arvoden 94 000 80 000
Sociala avgifter 29 400 25000
Férutbetalda avgifter/hyror 283 416 277 211
Berdknat revisionsarvode 20000 20 000
Summa 552912 566 144
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28519000 28 519000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Brandspjall har satts in i Sirius lokal och en brandsyn av lokalen har utférts av FireAB under januari 2024.
Injustering av ventilationen samt ny obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer att genomféras under varen
2024.

Sida 19 av 20

—5



Brf Luthagen
716401-2226

Underskrifter

Lppiin 302903 0

Ort och datum

: oy,

Arsredovisning 2023

o
@/x\lr\ R @.-Qo_m/b O

Martina Jirlow j Britt Ingegerd Christina Petersson
Ordférande i Styrelseledamot T
e Prat. i 4
A ; 2 !
e ot Ly

Camilla Ahlsén Hoff
Styrelseledamot

[ T eveser—=

Liliana Driankova
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats & 22 0

—

.05

e T E E
D‘_’

BoRevision i Sverige AB
Per Niclas Warenfeldt
Revisor

Erika Aretis
Styrelseledamot

Sida 20 av 20



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Luthagen, org.nr. 716401-2226

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen or Brf Luthagen fér
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktfiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en siutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Luthagen for rékenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
'

Mitt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2024-03-05

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



