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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Pistolen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1949-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fjardingen 11:5 1943 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1314 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1314 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Jeding Ordférande
Asa Margareta Kettis  Sekreterare

Olof Johannesson Kassor

Valberedning

Anne Berman
Kaj Eklund

Revisorer

Kaj Eklund Internrevisor

Ann Wahlberg  Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-26. Nytt val av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2033.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte av styrdator till hiss

2022-2023 e Forprojekt avseende radiatorer och varmesystem. - JA férstudie infér filtrering/eliminering av
jarn och mangan i radiatorerna.
Projektet isolering av vind - JA nya material och tekniker finns nu pd marknaden. Vi héller oss
informerade och projektet ar éppet.
Pabérjar revision av underhdllsplanen - JA styrelsen
Hantering andrahandsuthyrning - JA fnv 5 andrahandsuthyrningar. Detta krdver extra
arbetsinsatser av féreningen.
vid kontroll av sidobyggander noteras att cykelstdllets tak mdste bytas. - JA + entreprendr
P&minnelse frdn Uppsala kommun pga ej inrapporterade matvdrden av radon-véarden.
Processen p&gar. - JA, som férbereder med tdtning vid genomféringar. Detta reducerar
pétaglig radoninsléapp.
Inventering och kontaktering avseende basal skdtsel av fastighet inkl tradgdrd - JA, Uppsala
Fastighetstjanst
Utredning avseende markbunden fiber till hustet.ernet - JA 1-ariga avtal med Comhem dér
féreningen star for interna ndtet, tills frdgan ar klarlagd.

2022 e Taket inspekteras avseende kondition och takpapp. - Taket krdver inga omdelebara &tgdrder.
Foérnyad inspektion anges i projektplanen 2
Kvalitetssakring av sdkerhetsventilerna i undercentralen - JA. Skall goras drligen.
Ritning av anldggning framsida, typ och kvalitet av gatsten, kabeldragning i specialrér, extra
ror for framtida bruk (typer fiber) - JA
Tradgard baksida, planering, ritning och kontraktering av entreprendr avseende uteplats - JA
Tradbeskdrning, offerter, upphandling och samarbete - Aterkommande 2 gdnger/ar
Stdngning och plombering av interna sopnedkasten - JA
Lagning betonggolv vinden - JA
Inkdp och plantering av vinbérsbuskar vid uteplats baksidan - JA
Gamla rérgenomdragningar i taket &tgdrdade. - JA
Byta till kalibrerad vattenmdtare - JA, Vattenfall
Vattenskada ldgenhet - JA, orsakat av Sppetstdende fonster, vilket ledde till att vattenledning
fros.
Hiss arlig genomgdng - Spegeleffekten har ékat visuellt.
Stamspolning avloppsrér kék badrum - AB Andrés VVS i Uppland
Installation tvéd ASCO professionella tvattmaskiner - Andrés VVS i Uppland
Inkép installation torktumlare - Andrés VVS i Uppland

Nermontering samt bortforsling av icke fungerande komposter. - JA
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2021 o

2020-2021 e

2020 o

2019 e

2018 e

,&rsredovisning 2023

till stor besparing.

Ink&p, installation och kalibrering av ny pump och styrenhet till undercentralen - JA, pga
Q&verkan pd tidigare pump.

Projektering installation av 5G-master. - JA

Inkép och installation av elektrisk mangel - JA

Inférskaffning, montering samt trimning av 4 st flaktar i kdllarplanet - JA

Forbattrad belysning kdllaren - JA

Férbattring brandsdkerhet med tétning - JA

Fasadinspektion drénare - HusResturatéren Affinera

Inspektion tak - HusResturatoren Affinera AB.

Nedmontering och bort forsling av avhdrdningssystem. - HusResturatéren Affinera AB
P&bérjat att eliminera diffussionsspdarr i kdllargolver (expozylager) samt golven &tgdrdade (olja
respektive klinker) farg. - HusResturatéren Affinera AB

Spolning av dagvatten-brunnar. - Recover AB

Madlning kallaren - C Mérd HusResturatéren Affinera AB

Efter inspektion av Bjerking Ing.byrd levereras ett offertunderlag kallaren och avloppsytsem 24
TSEK

Husrestauratdr C Mard, Affinera AB, har efter inspektion och inhdmtning av fakta levererat
beslutsunderlag och offert avseende fasad, tak, brunn- och markarbete pé& baksidan,
tvdttstuga och staddrum. - Markarbetet, inklusive byte av brunn och ny plattldggning - 111 600:-

Rengoring av kraftigt nedsmutsade ventilationsror.

Pga driftstopp i hissen genomgéng av Kone; styrdator, manuellt handhavande vis stopp,
elektriska dérrkontakter. Se sistnédmnda slitna och utgjorde problemet denna gang.
Slipning och ytbehandling med linolja och lack av ytterporten.

Ventiler i undercentralen smoérjda med motionering av sdkerhetsventiler.

Byte av regler-ventil och motor i undercentralen, JW Ror.

Ej komposterat tradgdrdsavfall bortforslat. - Komposteringen avslutas.

Taklucka lagad nu fungerande.

Fuktstyrda flaktar installerade i tvattstuga och rum med inkommande vatten.

Mindre reparation av taket.
Forstudie SBC Renovering, 22500 Kr
Felsékning hiss, nytt lyse, 15100 kr
Underhallsplan frén SBC, 21900 Kr
Tradbeskarning ca 9 TKr

Avtalet med IPOnly sdgs upp dé& de ej &terkommit med ndgon information och tidplan. Inga
pengar ar betalda. Avtalet med Telia om porttelefon har sagts upp. Relita har dels spolat
ledningarna frén ladgenheterna, dels kartlagt hela avloppssystemet i kéllaren med kamera och
gjort ritning dver systemet. De har ocksé pdbdrjat spolning av avloppssystemet i kéllaren.
Flera betongrér dr trasiga och behdver repareras, vilket planeras fér sommaren 2019. Totala
kostnaden fér de &tgdrder Relita har genomfort ar 62,6 TKr. Alviks méleri har mélat alla
fonster utvandigt inklusive karmarna och fénsterblecken. Total kostnad 140,1 TKr. Upplands
Ventilationstjanst har rensat alla imkanaler for sjalvdrag. Kostnad 22,6 TKr.
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2017 e Efter dverenskommelse med Akademiska hus har de beskurit den stora almen och I6nnen pd

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

grannfastigheten nordvast om var fastighet. Intresset fér att bygga balkonger har undersékts men
projektet har lagts ner. Samtliga kdksflaktar som varit anslutna till imkanalerna har bytts till
kolfilterflaktar utan anslutning till imkanalerna (27 Tkr).

Telia har kraftigt hojt taxan for telefonen i hissen och vid porten. En alternativ larmfunktion fér
hissen har undersékts med Kone men kostnaden blir fér hdg och Telia abonnemanget behdlls fér
hissen. OVK &r genomférd och sénd till kommunen. En ny mast fér mobilantenn dar installerad av
Hi3Acces AB. Avtal om extern fénstermdlning varen 2018 &r tecknat med Alviks mdleri (415 Tkr). Ett
nytt trddgdardsbord och 4 stolar (Grythyttan) ar inképta (10,5 Tkr). Ny Miele tvattmaskin &r
installerad (8,8 Tkr)

Brandskyddsbesiktning har genomférts och bl.a. erforderliga dérrstdngare har installerats (37 Tkr).
Nya, starkare lampor har installerats i kdllaren, lysrérsarmatur i tvattstuga och hiss har
uppgraderats. Oversvdmning i en ldgenhet har &tgdrdats med upptorkning av fuktskadade
omrdden. Avtal om installation av fibern&t har tecknats med IPOnly (55 Tkr).

Kartladggning av hela ventilationssystemet ( 67 Tkr). Eluttag pd framsidan fér belysning i traden,
eluttag i trddgdarden och lysrér i portiken ( 30 Tkr). Beskarning av trad och buskar (9 Tkr)

Ritningar for utbyggt cykelstall i tradgdrden ar godkdnda men utbyggnaden skjuts p& framtiden.
Konsultdisskussion om renovering av imkanaler i kok @r inledda.

Installation av sdkerhetsdérrar totalt 347 TKr (17 Tkr debiterade 2015). Ny grédsmatta p& framsidan
och perennrabatt mot fastigheten i dster. Riklig I6kplantering. Totalt tradgdrd (14 Tkr).

Malning av kallargolv (11,6 Tkr). Rep.av ytterkdllartrappan (5,6 Tkr). Justering av radiatorer,
omdragning av ror till ldgenhet nr 1304 (8 Tkr, delad kostnad). Underhdll av tradgdrden (5,6 TKr).

Renovering av trapphuset, maélning, slipning av golv och byte av armaturer (270 Tkr). Summan utgér
underlag foér berdkning av kapitaltillskott vid framtida férsaljningar. Byte av avfuktare i torkrummet.
Nya buskar framfér cykelstallet, rosor mot fastigheten i dster, ett magnoliatrdd samt tulpaner och
olika andra I6kar (5 Tkr).

Stamspolning genomfadrd (18 Tkr). Skador pd vastra fasaden putsad (6 Tkr). Underhdll av
tradgdérden (6 Tkr).

Glasytorna i porten mot gérden har bytts till klarglas fér att f& en vackrare vy in mot tradgérden (15
Tkr). Fénstren mot gdrden ar bytta till energiglas (140 Tkr). Férnyad radonmdtning dr genomférd i
de fatal ldgenheter ddr vardena tidigare 1&g ndgot fér hégt (1,7 Tkr). Fler ventiler upptagna i fénster
for att forbattra ventilationen (23 Tkr). Plantering av buskar mm i tradgérden (10 Tkr).

Ventilationsgenomgdng, tathetsprovning av ventilationskanaler och viss rensning genomfért ( 33
Tkr) Fler friskluftsventiler i féonsterkarmar installerade. Fukten i kéllaren verkar klara sig utan &tgard

d& grannfastigheten nu dtgdrdat sin dagvattenavledning.

Takmalning genomférd (111 Tkr), Ny porttelefon (37 Tkr), Energideklaration (13,5 TKr),
Radonmdatning (3,8 Tkr).

Malning av séderfénster utvandigt (95 Tkr) samt i viss man invandig malning pd medlemmarnas
bekostnad. Reparation av rékkanaler (4Tkr). Vattenskada (32 Tkr). Ny ytterport (78 Tkr). Ny
cirkulationspump (4 Tkr)
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2006 o Renovering av hissen (174 Tkr), Nytt plank mot grannfastigheten (18 Tkr), Cykelstall (5 Tkr), Delvis
omlagda entréplattor.

2005 e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) genomférd. Ny torktumlare installerad. Inkdp av utrustning
till alla kék som varnar for vattenldckor under diskb&nken.

2004 e Byte av utdtgdende kdksfénster. Byte av tvattmaskin. Byte av ytterdérr fran gdrden till kallaren
2003 e Byte avvarmevaxlare och styrventil fér varmvatten. Flaggstdng monterad pd gérden.
2002 e Uthyrning av utrymme pd vinden fér uppférande av 3 G antenn

2000 e Nya TV kablar samt anslutning till Com Hems bredbandsndt Renovering av skorstens- och
ventilationspipor (44TKr) Kdllsortering inférs

1999 e Ommadlning av fénster - 64000 kr
1998 e Anslutning till kabel-tv

1996 e Insdttning av fonsterventiler och ventiler till toalett och badrum

Insdttning av 3-glasfénster pd husets trafikstérda sidor.

1992 e Byte avstammar, ombyggnad av badrum, isolering av vind och husgrund, nya balkonger, nytt tegel

pd taket, ombyggnad av undercentralen och nybyggnad av cykelstall p& gérden
1991 e Installation av porttelefon
1990 e Byte av elledningar
1989 e Renovering av hela elndtet, ny armatur i trapphuset, byte till Idgenergilampor
1982 e Ommadlning av trapphus
1980 e Fasadrenovering med ommalning, nya takpld&tar och stupréannor samt ommalning av fénster
1979 e Entréporten bytt mot stdlport

Planerade underhadll

2024 e Nytt tak till &tervinningsstation
Omldggning av kullersten framfér entrén

Sotning

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 héjdes avgifterna for att ta hdjd fér kommande renoveringar och underhdll samt réantehéjningar.
Inga ytterligare avgiftshéjningar planeras.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 12% och 2023-07-01 med 15%.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1270 394 1022 040 903 017 873 965
Resultat efter fin. poster 288 879 -373 029 -987 074 88 412
Soliditet (%) 34 27 29 50
Yttre fond ] 477 099 -544 081 -91920
Taxeringsvarde 30800 000 30 800 000 24200 000 24200 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 864 - - -
Arsavgifternos andel av totala 912 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 2879 3250 3568 2131
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 881 3250 -3568 -2131
Sparande per kvm totalyta, kr 270 234 40 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 25 19 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 156 157 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 17 37 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 198 199 213 195
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,07 - - -
Rdantekdanslighet (%) 3,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1400 000 - - 1400 000
Fond, yttre
. 477 099 -477 099 0 0
underhall
Reservfond 100 000 - - 100 000
Balanserat resultat 192 753 104 070 0 296 823
Arets resultat -373 029 373 029 288 879 288 879
Eget kapital 1796 823 (0] 288 879 2085702
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 296 823
Arets resultat 288 879
Totalt 585702
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Forslag till avsattning till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -92 400
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 43750
Balanseras i ny rdkning 537 052

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1270 394 1022 040
Ovriga rérelseintakter 3 -24 455 24 455
Summa rérelseintdkter 1245 939 1046 495
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -701 907 -1160 227
Ovriga externa kostnader 9 -74 292 -90 744
Personalkostnader 10 -80 038 -105 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -22 092 -25703
Summa rérelsekostnader -878 329 -1382 210
RORELSERESULTAT 367 610 -335716
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5426 784
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -84 157 -38 097
Summa finansiella poster -78 731 -37 313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 288 879 -373 029
ARETS RESULTAT 288 879 -373 029
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 5443 494 5465 586
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5443 494 5465586
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5443 494 5465 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 86 486
Ovriga fordringar 14 320 064 526 789
Summa kortfristiga fordringar 320 064 613 275

Kassa och bank

Kassa och bank 445 399 457 703
Summa kassa och bank 445 399 457 703
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 765 463 1070 978
SUMMA TILLGANGAR 6 208 957 6536 564
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1400 000 1400 000
Fond for yttre underhdll 0 477 099
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 1500 000 1977 099
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 296 823 192 753
Arets resultat 288 879 -373 029
Summa fritt eget kapital 585702 -180 276
SUMMA EGET KAPITAL 2085702 1796 823
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3626 250 1831250
Summa langfristiga skulder 3626 250 1831250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 160 000 2 439 000
Leverantorsskulder 44122 40 888
Skatteskulder 2199 2 524
Ovriga kortfristiga skulder 33 690 89 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 256 995 336 116
Summa kortfristiga skulder 497 005 2908 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6208 957 6 536 564
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 367 610 -335716
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 22 092 25703

389702 -310 013
Erhéllen réanta 5426 784
Erlagd ranta -84 157 -38 097
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 310 971 347 326
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 94 440 -110 776
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -132 485 -49 406
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 272 926 -507 508
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -484 000 -418 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -484 000 -418 000
ARETS KASSAFLODE -211 074 -925 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 956 036 1881543
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 744 961 956 036
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pistolen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1136 136 943 630
Hyresintdkter lokaler 33671 31000
Hyresintdkter lokaler, moms 36 230 32683
Hyror reklamplats/antennplats 40 854 6]
Dréjsmalsréanta 115 0
Pantsdttningsavgift 1050 2174
Overlatelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 18 503 12 552
Ores- och kronutjamning 1 2
Summa 1270 394 1022 040
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -24 455 24 455
Summa -24 455 24 455
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 63 540 9 530
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 366 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 1580 15 513
Hissbesiktning 2298 2169
Brandskydd 6180 0]
Myndighetstillsyn 2 030 6]
Géardkostnader 0 664
Gemensamma utrymmen (0] 680
Serviceavtal 11557 10 365
Fordon (0] 318
Férbrukningsmaterial 11 510 5270
Summa 117 061 44 509
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 74152 0]
VVS (0] 23125
Elinstallationer 22276 0]
Hissar 5494 (0]
Summa 101922 23125
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhéll av byggnad 0] 298 600
Tvattstuga (0] 54762
Hiss 43750 0]
Garage/parkering (o) 301966
Summa 43750 655 328
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 27 333 32 663
Uppvdrmning 212 814 205336
Vatten 20 473 22 896
Soph&mtning/renhdllning 70 051 65 407
Summa 330 671 326 302
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21232 29 868
Kabel-TV 61847 56 791
Fastighetsskatt 25 424 24 304
Summa 108 503 110 963
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 625
Juridiska &tgdarder 7 313 22 500
Inkassokostnader 463 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Styrelseomkostnader (0] 293
Fritids och trivselkostnader 1122 1687
Féreningskostnader 4 848 1450
Forvaltningsarvode enl avtal 44 876 43 620
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsdattningskostnad 1576 6]
Korttidsinventarier (0] 3398
Administration 4 385 12781
Bostadsrdtterna Sverige 4390 4390
Summa 74 292 90 744
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 6 000 6 000
L&n - lokalvéard 9200 27 600
Revisionsarvode arvoderad 2 000 1900
Ovriga arvoden 52 500 51300
Arbetsgivaravgifter 10 338 18 736
Summa 80 038 105536
Féreningen har 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 83 433 38 054
Dréjsmalsréanta 724 0
Ovriga rantekostnader 0 43
Summa 84157 38 097
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5847 434 5847 434
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5847 434 5847 434
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -381848 -359 761
Arets avskrivning -22 092 -22 087
Utgdende ackumulerad avskrivning -403 940 -381848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5443 494 5 465 586
| utgdende restvdrde ingér mark med 71430 000 71430 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15200 000 15200 000
Taxeringsvdrde mark 15 600 000 15 600 000
Summa 30800 000 30800 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 99 037 99 037
Utgdende anskaffningsvérde 99 037 99 037
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -99 037 -95 421
Avskrivningar (0] -3 616
Utgdende avskrivning -99 037 -99 037
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 825 26779
Klientmedel (0] 426 622
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1677 1677
Transaktionskonto 113 563 0]
Borgo rantekonto 185 999 7171
Summa 320 064 526 789
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 0,96 % 1906 250 1906 250
Handelsbanken 2025-03-30 414 % 1880 000 2364 000
Summa 3786 250 4270 250
Varav kortfristig del 160 000 2 439 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 986 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet hyror/avgifter 256 995 336116
Summa 256 995 336116
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5200 000 5200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Carl Jeding Olof Johannesson
Ordférande Kassoér

Asa Margareta Kettis
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ann Wahlberg Kaj Eklund
Extern revisor Internrevisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Pistolen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1949-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fjardingen 11:5 1943 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1314 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1314 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Jeding Ordférande
Asa Margareta Kettis  Sekreterare

Olof Johannesson Kassor

Valberedning

Anne Berman
Kaj Eklund

Revisorer

Kaj Eklund Internrevisor

Ann Wahlberg  Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-26. Nytt val av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2033.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte av styrdator till hiss

2022-2023 e Forprojekt avseende radiatorer och varmesystem. - JA férstudie infér filtrering/eliminering av
jarn och mangan i radiatorerna.
Projektet isolering av vind - JA nya material och tekniker finns nu pd marknaden. Vi héller oss
informerade och projektet ar éppet.
Pabérjar revision av underhdllsplanen - JA styrelsen
Hantering andrahandsuthyrning - JA fnv 5 andrahandsuthyrningar. Detta krdver extra
arbetsinsatser av féreningen.
vid kontroll av sidobyggander noteras att cykelstdllets tak mdste bytas. - JA + entreprendr
P&minnelse frdn Uppsala kommun pga ej inrapporterade matvdrden av radon-véarden.
Processen p&gar. - JA, som férbereder med tdtning vid genomféringar. Detta reducerar
pétaglig radoninsléapp.
Inventering och kontaktering avseende basal skdtsel av fastighet inkl tradgdrd - JA, Uppsala
Fastighetstjanst
Utredning avseende markbunden fiber till hustet.ernet - JA 1-ariga avtal med Comhem dér
féreningen star for interna ndtet, tills frdgan ar klarlagd.

2022 e Taket inspekteras avseende kondition och takpapp. - Taket krdver inga omdelebara &tgdrder.
Foérnyad inspektion anges i projektplanen 2
Kvalitetssakring av sdkerhetsventilerna i undercentralen - JA. Skall goras drligen.
Ritning av anldggning framsida, typ och kvalitet av gatsten, kabeldragning i specialrér, extra
ror for framtida bruk (typer fiber) - JA
Tradgard baksida, planering, ritning och kontraktering av entreprendr avseende uteplats - JA
Tradbeskdrning, offerter, upphandling och samarbete - Aterkommande 2 gdnger/ar
Stdngning och plombering av interna sopnedkasten - JA
Lagning betonggolv vinden - JA
Inkdp och plantering av vinbérsbuskar vid uteplats baksidan - JA
Gamla rérgenomdragningar i taket &tgdrdade. - JA
Byta till kalibrerad vattenmdtare - JA, Vattenfall
Vattenskada ldgenhet - JA, orsakat av Sppetstdende fonster, vilket ledde till att vattenledning
fros.
Hiss arlig genomgdng - Spegeleffekten har ékat visuellt.
Stamspolning avloppsrér kék badrum - AB Andrés VVS i Uppland
Installation tvéd ASCO professionella tvattmaskiner - Andrés VVS i Uppland
Inkép installation torktumlare - Andrés VVS i Uppland

Nermontering samt bortforsling av icke fungerande komposter. - JA
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2020-2021 e

2020 o

2019 e

2018 e
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till stor besparing.

Ink&p, installation och kalibrering av ny pump och styrenhet till undercentralen - JA, pga
Q&verkan pd tidigare pump.

Projektering installation av 5G-master. - JA

Inkép och installation av elektrisk mangel - JA

Inférskaffning, montering samt trimning av 4 st flaktar i kdllarplanet - JA

Forbattrad belysning kdllaren - JA

Férbattring brandsdkerhet med tétning - JA

Fasadinspektion drénare - HusResturatéren Affinera

Inspektion tak - HusResturatoren Affinera AB.

Nedmontering och bort forsling av avhdrdningssystem. - HusResturatéren Affinera AB
P&bérjat att eliminera diffussionsspdarr i kdllargolver (expozylager) samt golven &tgdrdade (olja
respektive klinker) farg. - HusResturatéren Affinera AB

Spolning av dagvatten-brunnar. - Recover AB

Madlning kallaren - C Mérd HusResturatéren Affinera AB

Efter inspektion av Bjerking Ing.byrd levereras ett offertunderlag kallaren och avloppsytsem 24
TSEK

Husrestauratdr C Mard, Affinera AB, har efter inspektion och inhdmtning av fakta levererat
beslutsunderlag och offert avseende fasad, tak, brunn- och markarbete pé& baksidan,
tvdttstuga och staddrum. - Markarbetet, inklusive byte av brunn och ny plattldggning - 111 600:-

Rengoring av kraftigt nedsmutsade ventilationsror.

Pga driftstopp i hissen genomgéng av Kone; styrdator, manuellt handhavande vis stopp,
elektriska dérrkontakter. Se sistnédmnda slitna och utgjorde problemet denna gang.
Slipning och ytbehandling med linolja och lack av ytterporten.

Ventiler i undercentralen smoérjda med motionering av sdkerhetsventiler.

Byte av regler-ventil och motor i undercentralen, JW Ror.

Ej komposterat tradgdrdsavfall bortforslat. - Komposteringen avslutas.

Taklucka lagad nu fungerande.

Fuktstyrda flaktar installerade i tvattstuga och rum med inkommande vatten.

Mindre reparation av taket.
Forstudie SBC Renovering, 22500 Kr
Felsékning hiss, nytt lyse, 15100 kr
Underhallsplan frén SBC, 21900 Kr
Tradbeskarning ca 9 TKr

Avtalet med IPOnly sdgs upp dé& de ej &terkommit med ndgon information och tidplan. Inga
pengar ar betalda. Avtalet med Telia om porttelefon har sagts upp. Relita har dels spolat
ledningarna frén ladgenheterna, dels kartlagt hela avloppssystemet i kéllaren med kamera och
gjort ritning dver systemet. De har ocksé pdbdrjat spolning av avloppssystemet i kéllaren.
Flera betongrér dr trasiga och behdver repareras, vilket planeras fér sommaren 2019. Totala
kostnaden fér de &tgdrder Relita har genomfort ar 62,6 TKr. Alviks méleri har mélat alla
fonster utvandigt inklusive karmarna och fénsterblecken. Total kostnad 140,1 TKr. Upplands
Ventilationstjanst har rensat alla imkanaler for sjalvdrag. Kostnad 22,6 TKr.
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2017 e Efter dverenskommelse med Akademiska hus har de beskurit den stora almen och I6nnen pd

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

grannfastigheten nordvast om var fastighet. Intresset fér att bygga balkonger har undersékts men
projektet har lagts ner. Samtliga kdksflaktar som varit anslutna till imkanalerna har bytts till
kolfilterflaktar utan anslutning till imkanalerna (27 Tkr).

Telia har kraftigt hojt taxan for telefonen i hissen och vid porten. En alternativ larmfunktion fér
hissen har undersékts med Kone men kostnaden blir fér hdg och Telia abonnemanget behdlls fér
hissen. OVK &r genomférd och sénd till kommunen. En ny mast fér mobilantenn dar installerad av
Hi3Acces AB. Avtal om extern fénstermdlning varen 2018 &r tecknat med Alviks mdleri (415 Tkr). Ett
nytt trddgdardsbord och 4 stolar (Grythyttan) ar inképta (10,5 Tkr). Ny Miele tvattmaskin &r
installerad (8,8 Tkr)

Brandskyddsbesiktning har genomférts och bl.a. erforderliga dérrstdngare har installerats (37 Tkr).
Nya, starkare lampor har installerats i kdllaren, lysrérsarmatur i tvattstuga och hiss har
uppgraderats. Oversvdmning i en ldgenhet har &tgdrdats med upptorkning av fuktskadade
omrdden. Avtal om installation av fibern&t har tecknats med IPOnly (55 Tkr).

Kartladggning av hela ventilationssystemet ( 67 Tkr). Eluttag pd framsidan fér belysning i traden,
eluttag i trddgdarden och lysrér i portiken ( 30 Tkr). Beskarning av trad och buskar (9 Tkr)

Ritningar for utbyggt cykelstall i tradgdrden ar godkdnda men utbyggnaden skjuts p& framtiden.
Konsultdisskussion om renovering av imkanaler i kok @r inledda.

Installation av sdkerhetsdérrar totalt 347 TKr (17 Tkr debiterade 2015). Ny grédsmatta p& framsidan
och perennrabatt mot fastigheten i &ster. Riklig 16kplantering. Totalt tradgard (14 Tkr).

Malning av kallargolv (11,6 Tkr). Rep.av ytterkdllartrappan (5,6 Tkr). Justering av radiatorer,
omdragning av ror till ldgenhet nr 1304 (8 Tkr, delad kostnad). Underhdll av tradgdrden (5,6 TKr).

Renovering av trapphuset, maélning, slipning av golv och byte av armaturer (270 Tkr). Summan utgér
underlag foér berdkning av kapitaltillskott vid framtida férsaljningar. Byte av avfuktare i torkrummet.
Nya buskar framfér cykelstallet, rosor mot fastigheten i dster, ett magnoliatrdd samt tulpaner och
olika andra I6kar (5 Tkr).

Stamspolning genomfadrd (18 Tkr). Skador pd vastra fasaden putsad (6 Tkr). Underhdll av
tradgdérden (6 Tkr).

Glasytorna i porten mot gérden har bytts till klarglas fér att f& en vackrare vy in mot tradgérden (15
Tkr). Fénstren mot gdrden ar bytta till energiglas (140 Tkr). Férnyad radonmdtning dr genomférd i
de fatal ldgenheter ddr vardena tidigare 1&g ndgot fér hégt (1,7 Tkr). Fler ventiler upptagna i fénster
for att forbattra ventilationen (23 Tkr). Plantering av buskar mm i tradgérden (10 Tkr).

Ventilationsgenomgdng, tathetsprovning av ventilationskanaler och viss rensning genomfért ( 33
Tkr) Fler friskluftsventiler i féonsterkarmar installerade. Fukten i kéllaren verkar klara sig utan &tgard

d& grannfastigheten nu dtgdrdat sin dagvattenavledning.

Takmalning genomférd (111 Tkr), Ny porttelefon (37 Tkr), Energideklaration (13,5 TKr),
Radonmdatning (3,8 Tkr).

Malning av séderfénster utvandigt (95 Tkr) samt i viss man invandig malning pd medlemmarnas

bekostnad. Reparation av rékkanaler (4Tkr). Vattenskada (32 Tkr). Ny ytterport (78 Tkr). Ny
cirkulationspump (4 Tkr)
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2006 o Renovering av hissen (174 Tkr), Nytt plank mot grannfastigheten (18 Tkr), Cykelstall (5 Tkr), Delvis
omlagda entréplattor.

2005 e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) genomfdrd. Ny torktumlare installerad. Inkdp av utrustning
till alla kék som varnar fér vattenldckor under diskbanken.

2004 e Byte av utdtgdende kdksfénster. Byte av tvattmaskin. Byte av ytterdérr fran gdrden till kallaren
2003 e Byte avvarmevaxlare och styrventil fér varmvatten. Flaggstdng monterad pd gérden.
2002 e Uthyrning av utrymme pd vinden fér uppférande av 3 G antenn

2000 e Nya TV kablar samt anslutning till Com Hems bredbandsndt Renovering av skorstens- och
ventilationspipor (44TKr) Kdllsortering inférs

1999 e Ommadlning av fénster - 64000 kr

1998 e Anslutning till kabel-tv

1996 e Insdttning av fonsterventiler och ventiler till toalett och badrum

Insdttning av 3-glasfénster pd husets trafikstérda sidor.

1992 e Byte avstammar, ombyggnad av badrum, isolering av vind och husgrund, nya balkonger, nytt tegel

pd taket, ombyggnad av undercentralen och nybyggnad av cykelstall p& gérden
1991 e Installation av porttelefon
1990 e Byte av elledningar
1989 e Renovering av hela elndtet, ny armatur i trapphuset, byte till Idgenergilampor
1982 e Ommadlning av trapphus
1980 e Fasadrenovering med ommalning, nya takpld&tar och stupréannor samt ommalning av fénster
1979 e Entréporten bytt mot stdlport

Planerade underhadll

2024 e Nytt tak till &tervinningsstation
Omldggning av kullersten framfér entrén

Sotning

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 héjdes avgifterna for att ta hdjd fér kommande renoveringar och underhdll samt réantehéjningar.
Inga ytterligare avgiftshéjningar planeras.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 12% och 2023-07-01 med 15%.
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1270 394 1022 040 903 017 873 965
Resultat efter fin. poster 288 879 -373 029 -987 074 88 412
Soliditet (%) 34 27 29 50
Yttre fond ] 477 099 -544 081 -91920
Taxeringsvarde 30800 000 30 800 000 24200 000 24200 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 864 - - -
Arsavgifternos andel av totala 912 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 2879 3250 3568 2131
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 881 3250 -3568 -2131
Sparande per kvm totalyta, kr 270 234 40 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 25 19 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 156 157 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 17 37 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 198 199 213 195
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,07 - - -
Rdantekdanslighet (%) 3,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1400 000 - - 1400 000
Fond, yttre
. 477 099 -477 099 0 0
underhall
Reservfond 100 000 - - 100 000
Balanserat resultat 192 753 104 070 0 296 823
Arets resultat -373 029 373 029 288 879 288 879
Eget kapital 1796 823 (0] 288 879 2085702
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 296 823
Arets resultat 288 879
Totalt 585702
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Forslag till avsattning till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -92 400
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 43750
Balanseras i ny rdkning 537 052

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1270 394 1022 040
Ovriga rérelseintakter 3 -24 455 24 455
Summa rérelseintdkter 1245 939 1046 495
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -701 907 -1160 227
Ovriga externa kostnader 9 -74 292 -90 744
Personalkostnader 10 -80 038 -105 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -22 092 -25703
Summa rérelsekostnader -878 329 -1382 210
RORELSERESULTAT 367 610 -335716
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5426 784
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -84 157 -38 097
Summa finansiella poster -78 731 -37 313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 288 879 -373 029
ARETS RESULTAT 288 879 -373 029
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 5443 494 5465 586
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5443 494 5465586
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5443 494 5465 586
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 86 486
Ovriga fordringar 14 320 064 526 789
Summa kortfristiga fordringar 320 064 613 275
Kassa och bank

Kassa och bank 445 399 457 703
Summa kassa och bank 445 399 457703
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 765 463 1070 978
SUMMA TILLGANGAR 6 208 957 6 536 564
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1400 000 1400 000
Fond for yttre underhdll 0 477 099
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 1500 000 1977 099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 296 823 192 753
Arets resultat 288 879 -373 029
Summa fritt eget kapital 585702 -180 276
SUMMA EGET KAPITAL 2085702 1796 823
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3626 250 1831250
Summa langfristiga skulder 3626 250 1831250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 160 000 2 439 000
Leverantorsskulder 44122 40 888
Skatteskulder 2199 2 524
Ovriga kortfristiga skulder 33 690 89 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 256 995 336 116
Summa kortfristiga skulder 497 005 2908 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6208 957 6 536 564
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 367 610 -335716

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 22 092 25703
389702 -310 013

Erhéllen réanta 5426 784

Erlagd ranta -84 157 -38 097

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 310 971 347 326

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 94 440 -110 776

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -132 485 -49 406

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 272 926 -507 508

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -484 000 -418 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -484 000 -418 000

ARETS KASSAFLODE -211 074 -925 508

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 956 036 1881543

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 744 961 956 036

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pistolen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1136 136 943 630
Hyresintdkter lokaler 33671 31000
Hyresintdkter lokaler, moms 36 230 32683
Hyror reklamplats/antennplats 40 854 6]
Dréjsmalsréanta 115 0
Pantsdttningsavgift 1050 2174
Overlatelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 18 503 12 552
Ores- och kronutjamning 1 2
Summa 1270 394 1022 040
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -24 455 24 455
Summa -24 455 24 455
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 63 540 9 530
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 366 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 1580 15 513
Hissbesiktning 2298 2169
Brandskydd 6180 0]
Myndighetstillsyn 2 030 6]
Géardkostnader 0 664
Gemensamma utrymmen (0] 680
Serviceavtal 11557 10 365
Fordon (0] 318
Férbrukningsmaterial 11 510 5270
Summa 117 061 44 509
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 74152 0]
VVS (0] 23125
Elinstallationer 22276 0]
Hissar 5494 (0]
Summa 101922 23125
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Underhéll av byggnad 0] 298 600
Tvattstuga (0] 54762
Hiss 43750 0]
Garage/parkering (o) 301966
Summa 43750 655 328
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 27 333 32 663
Uppvdrmning 212 814 205336
Vatten 20 473 22 896
Soph&mtning/renhdllning 70 051 65 407
Summa 330 671 326 302
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21232 29 868
Kabel-TV 61847 56 791
Fastighetsskatt 25 424 24 304
Summa 108 503 110 963
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 625
Juridiska &tgdarder 7 313 22 500
Inkassokostnader 463 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Styrelseomkostnader (0] 293
Fritids och trivselkostnader 1122 1687
Féreningskostnader 4 848 1450
Forvaltningsarvode enl avtal 44 876 43 620
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsdattningskostnad 1576 6]
Korttidsinventarier (0] 3398
Administration 4 385 12781
Bostadsrdtterna Sverige 4390 4390
Summa 74 292 90 744

Sida 15 av 19





Brf Pistolen
717600-1837

,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 6 000 6 000
L&n - lokalvéard 9200 27 600
Revisionsarvode arvoderad 2 000 1900
Ovriga arvoden 52 500 51300
Arbetsgivaravgifter 10 338 18 736
Summa 80 038 105536
Féreningen har 1 anstalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 83 433 38 054
Dréjsmalsréanta 724 0
Ovriga rantekostnader 0 43
Summa 84157 38 097
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 5847 434 5847 434
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5847 434 5847 434
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -381848 -359 761
Arets avskrivning -22 092 -22 087
Utgdende ackumulerad avskrivning -403 940 -381848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5443 494 5 465 586
| utgdende restvdrde ingér mark med 71430 000 71430 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15200 000 15200 000
Taxeringsvdrde mark 15 600 000 15 600 000
Summa 30800 000 30800 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 99 037 99 037
Utgdende anskaffningsvérde 99 037 99 037
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -99 037 -95 421
Avskrivningar (0] -3 616
Utgdende avskrivning -99 037 -99 037
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 825 26779
Klientmedel (0] 426 622
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1677 1677
Transaktionskonto 113 563 0]
Borgo rantekonto 185 999 7171
Summa 320 064 526 789
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 0,96 % 1906 250 1906 250
Handelsbanken 2025-03-30 414 % 1880 000 2364 000
Summa 3786 250 4270 250
Varav kortfristig del 160 000 2 439 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 986 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet hyror/avgifter 256 995 336116
Summa 256 995 336116
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5200 000 5200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Carl Jeding Olof Johannesson
Ordférande Kassoér

Asa Margareta Kettis
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ann Wahlberg Kaj Eklund
Extern revisor Internrevisor

Sida 19 av 19
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