Brf Pistolen
717600-1837

Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen Pistolen

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r i balans. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall
bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet enligt vara Stadgar §54 skall beloppet
uppgé till 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver éren
beroende pé olika atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordndring likvida medel.

 Foreningen foljer numera i en forsta Fas 1, en underhéllsplan som stracker sig mellan ren 2023
och 2033

o Maedel reserveras arligen till det planerade underhallet.

« Amortering pd foreningens lan sker enligt plan.

« Arsavgifterna balanseras gentemot budget och resultatrikning

Foreningens dindamaél
Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-03-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1949-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-29 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Foreningen éar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen

Elisabeth Stahle Ordfoérande

Jim Akerblom Fastighetsansvarig Adjungerad till
_ ) styrelsen

Victor Ossian Karlsson Ledamot

Asa Kettis Ledamot

Carl Filip Henricsson Suppleant

Arvid Remi Johnson Suppleant

Kareem Ghassan Shawwat Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 9 protokollférda sammantréden.

Sida 1 av 22



Revisorer
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Olof Johannesson Ord extern Fkonomiservice &Konsultation

Anne Berman Ord intern

Valberedning
Kaj

Ridbick

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fjardingen 11:5 1943 Uppsala

Fullvérdesforsékring finns via Trygg-Hansa. I forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for

medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1
flerbostadshus. Vardeéret dr 1962.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 314 m?, varav 1 314 m? utgor boyta.

Uppvéarmning sker via fjarrvirme

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 21 1dgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
7 6
4
2
1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvittstugan, torkrummet och
mangelrummet
Cykelforradet i kdllaren
Cykelparkering pa garden
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades under 2023 och stracker sig till
2033 (Fas 1). Fas 2 som avser 2034 till 2043 &r under upparbetning. Underhéllsplanen

uppdateras kontinuerligt.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Radonmitning pagér 2022 -2023 JA, har gjort radon titning av
under mars-april. alla genomforingar i killaren
Detta reducerar pataglig
radoninslépp.
Nermontering samt 2022 JA
bortforsling av
icke fungerande komposter.
Diagnostisering, felsokning 2022 JA noterade anmérkningsvért
2 hog vattenatgang.
och atgdrder av betydande Observationen med étgirder
vattenldckage fran rinnande ledde till stor besparing.
toaletter i tva brf
Ink&p och installation av 2022 JA
elektrisk
mangel
Inventering och kontraktering 2022 - 2023 JA, Uppsala Fastighetstjanst
Av basal skotsel av fastighet
inkl tridgard
Utredning avseende 2022 - 2023 JA 1-4riga avtal med
markbunden fiber till brf Comhem dér
foreningen star for
interna nétet,
tills frdgan ar
klarlagd.
Taket inspekteras avseende 2022 Taket kriver inga
kondition och takpapp. omedelbara
atgarder. Fornyad
inspektion anges
1 projektplanen 2
Inkép, installation och 2022 JA, pga dverkan pa
kalibrering av tidigare pump.
ny pump och styrenhet till Gamla styrenheten
undercentralen Overbelastad.
Inkop installation torktumlare 2022 Andrés VVS 1
Uppland
Installation tvd ASCO 2022 Andrés VVS i
professionella Uppland
tvéittmaskiner
Stamspolning avloppstor kok 2022 AB Andrés VVS i
badrum Uppland
Forbittrad belysning killaren 2022 JA
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Projektering, installation av 2022 JA, Hi3G

5G-

master.

Inforskaffning, montering 2022 JA

samt

trimning av 4 st flaktar 1

kallarplanet

Forbittring brandsikerhet med 2022 JA

tatning

Kvalitetssikring av 2022 JA. Skall géras

sikerhetsventilerna i arligen.

undercentralen

Gamla rérgenomdragningari 2022 JA

taket

atgdrdade.

Paborjar revision av 2022 - 2023 JA styrelsen

Underhallsplanen, Fas1 och

Fas2

Inkop och plantering av 2022 JA

vinbérsbuskar vid uteplats

Projektet isolering av vind 2022 - 2023 JA nya material och
tekniker finns
nu pa marknaden.
Vi héller oss
informerade och
projektet dr oppet.

Hiss arlig genomgang 2022 Spegeleffekten har
okat visuellt.

Vattenskada lagenhet 2022 JA, orsakat av Sppet
stdende
fonster, vilket ledde
till att vattenledning
fros.

Byte till kalibrerad 2022 JA, Vattenfall

vattenmatare

Hantering 2022 - 2023 JA fov 5

andrahandsuthyrning andrahandsuthyrnin
gar. Detta kréver
extra arbetsinsatser
av
foreningen.

2022 Aterkommande 2

Tradbeskdrning, offerter,

upphandling och samarbete.

génger/ar, kostnad
1650 kr
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Utfort underhall
fortsittning

AR
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Kommentar

Ritning av anldggning
framsida, typ och kvalitet av
gatsten, kabeldragning i

specialror, extra ror
for framtida bruk (typ fiber)

vid kontroll av
sidobyggnader noteras att

cykelstdllets tak maste
bytas.

Lagning betonggolv vinden
Forprojekt avseende
radiatorer och virmesystem.

Stangning och plombering av
interna sopnedkasten
Inspektion tak

Fasadinspektion dronare
Malning kéllaren

Spolning av dagvatten-
brunnar.

Paborjat elimination av
diffussionsspérr 1
killargolvet (expozylager)
samt golven atgardade
(klinker)

Nedmontering och bort
forsling av
avhirdningssystem.
Ventiler 1 undercentralen
smorjda

med motionering av
sdkerhetsventiler.

Byte av regler-ventil och

motor 1
undercentralen, JW Ror.

Slipning och ytbehandling
med

linolja och lack av ytterporten.

Rengoring av kraftigt
nedsmutsade
ventilationsror.

Pga driftstopp 1 hissen
genomgéng av Kone;
styrdator, manuellt
handhavande vis stopp,
elektriska dorrkontakter. Se
sistndmnda slitna och
utgjorde problemet denna
gang.

2022

2022 - 2023

2022
2022 - 2023

2022
2021

2021
2021

2021
2021

2021

2020

2020

2020

2020

2020

JA

JA + entreprendr

JA

JA forstudie infor
filtrering/eliminering av jérn
och mangan i radiatorerna.

JA

JA och HusResturatoren
Affinera AB.
HusResturatoren Affinera

HusResturatoren Affinera
Recover AB

HusResturatoren Affinera AB

Andres VVS och
HusResturatoren Affinera AB

JA

JA och El styr o regler AB

JA

JA

Kone
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Taklucka lagad nu fungerande. 70>

Fuktstyrda fliktar installerade i 2020

tvittstuga och rum med
inkommande vatten.

Ej komposterat tridgérdsavfall 2020

bortforslat.

Husrestaurator Affinera AB,

har efter inspektion och

inhdmtning av fakta levererat

beslutsunderlag och offert
avseende fasad, tak, brunn-

och markarbete pa baksidan,

tvattstuga och stadrum.

Efter inspektion av Bjerking

Ing.byra levereras ett

offertunderlag killaren
och avloppsystem 24 TSEK
Tradbeskaming ca 9 TKr

Mindre reparation av taket.

Underhéllsplan frén SBC,
21900:-

Forstudie SBC Renovering,
22 500:-

Felsokning hiss, nytt lyse,
15100 kr s i

Planerat underhall

Kartliggning av
avsnitt med
stillastdende vatten i
ledningssystemet, s.k
”dead Iegs” samt
isolering av varm-
respektive kall
vattenroren inkl ratt
utgdende temp fran
VVX

Projektering isolering av
vindsgolvet
planeras 2024-2025

Samtliga skorstenar méste
forses med tak

2020 - 2021

2020 - 2021

2019
2019

2019
2019

2019

Ar

2023

2023

2023
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JA

JA och El styr o regler AB

Komposteringen avslutas.,
Hus Affinera

Markarbetet, inklusive byte
av brunn och ny plattliggning
- 111 600:-

Kommentar

Risk for legionella i vattnet.

Genomforande eventuellt 2024

Undvika fagelbo i
skorstenarna med

associerad risk for skador. Planeras under
2024.



Nya elmaétare

Energideklaration

Radonmétning och
rapportering till
Uppsala Kommun

Uppdatering/omarbetning av
Underhaéllsplanen Fasl

Borttagning av
kvarldamnade exp.kérl och
ledningar (el o vatten)

pa vinden

Tradbeskdrning, offerter,
upphandling och samarbete

Inspektion taktegel inkl.
takpapper, hingrannor, fasten,
etc

Kvalitetssdkring av
sikerhetsventilerna 1
undercentralen

Installation av processor for
avluftning, rengdring samt

filtrering
av rostigt material 1 radiatorer,
Jarn, mangan , syre etc

Dronarinspektion av fasaden

Lgh egenkontroll schema

2023

2023
2023

2023

2023-2024

2023-2024

2023-

2023 -

2023

2024

2023-2024

Sida 7 av 22

Brf Pistolen
717600-1837

Klart januari 2023

Uppdatering pagér.

Var och/eller host

Forbittra hallbarhet av
radiatorer. Véantetid hos
foretaget.



Forvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC upphor 2023
ComHem bredband, telefoni ComHem

och TV

Fastighetsskotsel Fastighetsservice AB Uppsala
Jour Recover

Renhallning Ragn-Sells

Renhallning Uppsala Kommun

3G Antenner mm 3G

Antenn Hi3G Acces AB

Fjarrviarme Vattenfall (Heat Business Portal)
El Vattenfall

Hiss service Kone hissar

Ovrig information

2018 kontrakterades SBC (Sveriges Bostadsritts Centrum) att ta fram en underhallsplan
géllande for 2019 fram till och med 2048. I den underhéllsplanen estimerades kostnaden for
reparationer och underhéll till 475 KSEK/ar i1 30 &r (motsvarande 360 SEK/m?2 per &r).

JA har arbetat fram en ny underhallsplan 2023- 2043 i en Fasloch Fas 2. En halvering av
kostnaden till ca 235 KSEK/ar ar mdjligt/rimligt, dessutom kan kostnaden ytterligare sdnkas om vi
gor en hel del sjilva. Vissa storre tjanster méste dock kopas in.

Nuvarande styrelse har 3 ordinarie ledaméter. En nddvindig tillgng for styrelsen ér JA som
ar adjungerad till styrelse. Han star for kompetens inom byggnad, husrestauration, och
projektledning. Under 2021-2022 genomforde JA bl. a. stamrenoveringen, totalrenovering av
tvéttstugan samt ombyggnation av brunnen pé baksida samt ombyggnation av framsidan. Han har
agerat som ansvarig projektledare och dven pd ménga andra sétt lyckats minimera kostnaderna
genom egen arbetsinsats. Fran och med Q2 2022 arvoderas JA for sitt arbete.

Foreningens ekonomi

Styrelsen bevakar kontinuerligt den ekonomiska utvecklingen. Vi bedomer att fastigheten ar i
stabilt skick och inga omfattande atgérder forefaller nddvindiga de ndrmast kommande &ren.
Kostnadsokningar avseende driften kommer troligen tvinga fram ytterligare avgiftshdjningar.
Lagger om lan mars 2023.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2022-01-01 med 12 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 881 543 787 845
INBETALNINGAR
Rorelseintikter 1 087 348 903 017
Finansiella intékter 784 64
Okning av langfristiga skulder 0 1 888 250
Okning av kortfristiga skulder 0 165 874
1088 132 2957 205
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UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1356 507 1 832 599
Finansiella kostnader 38 097 28 009
Okning av kortfristiga fordringar 110 776 2 899
Minskning av langfristiga skulder 418 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 90 259 0
2 013 640 1 863 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 956 036 1 881 543
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA -925 508 1093 698
MEDEL
*Likvida medel redovisas i BR och KB
Fordelning av intikter och kostnader
Fastighetssk QOwrig drift
att/avgift 23%  Avskriv-
2% ningar
l@vlriga Taxebundna 2Iz:pital—
|nﬂ<6ter kostnader kostnader
23% , 3%
Hyror \ " / Reparationer
6% 1%
Arsavgifter
90%
Periodiskt
underhall
46%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 519 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvirde.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Februari manad spolades avloppssystemet med inspektion av bl.a. vattenlas 1 samtliga lokaler och
ldgenheter.

Under varen byggdes en parkeringsplats till hdger om porten. P& planen framfor entrén samt p-
platsen sattes gatsten for att fa sévél hallbarhet som estetik. P-platsen r alltsé dedikerad
entreprendrer som dér kan parkera sin servicebil. Parkering i dvrigt 4r inte tillaten framfor
porten. Brf-innehavare kan endast stélla bilen dér helt kortvarigt t.ex. under i1 och urlastning av
varor och vid persontransporter.

Iordningstillande av gronomradet pé framsidan har paborjats och fortséitter under 2023 och 2024.
Véar malséttning ar att ytan framfor allt skall vara léttskott och sa vacker som mojligt till en
rimlig kostnad.
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Den som skétt basal skotsel av tradgérd, sandning och sndskottning etc har i verenskommelse
med styrelsen avslutat sin anstillning. Motsvarande arbetsuppgifter skots nu av Fastighetstjanst
AB.

Tvittstugan genomgick 2022 en omfattande uppgradering. Det installerades tva professionella
tvittmaskiner dvs maskiner lampliga for flera anvéndare, och som ska tala hog nyttjandegrad.
Installationerna var tidsddande och inte helt okomplicerade. Initialt forekom problem med bl.a.
att jordfelsstrombrytaren 16ste ut. Vidare utrustades tvittstugan med elektrisk mangel som
komplement till stenmangeln. Belysningen i kéllaren forbattrades.

Tatningar med titningsmaterial med specifika egenskaper avseende virme, eld och rok, gjordes i
kallaren. Detta forbéttrade brandsdkerheten betydligt.

Andra tétningar med, syfte att minska radoninflode, gjordes med for det indamaélet specifikt
material. Strategin dr att vara proaktiv och undvika anmarkningar for hoga nivaer av radon vid
forsta métningen som nu maste rapporteras till Uppsala Kommun. Pa sa sétt kan vi undvika
onddigt hoga nivder som i sin tur riskerar att leda direkt till kostsamma konsultationer av
radonexperter. Sddana konsultationer innebér 1 manga fall en rad mycket kostsamma atgérder.
Mitning av radon gérs mars-april 2023.

Aven i rummet for inkommande vatten i kiillaren installerades fliktar som sedan trimmades
ytterligare for optimal effekt. Fyra flaktar dr strategiskt placerade i KV. Mélet ar att reducera
radoninfléde och optimera ventilationen.

Fonster-karmar och -bagar renoverades 2018, dock inte med helt dvertygande kvalitet. Vi
planerar for en inspektion av fonstren preliminért hosten 2023. Det dr extremt viktigt att samtliga
brf-innehavare skéter fonstren dvs dvs torkar rent med fuktig trasa och darefter torrt med torr
dito. Detta skall goras regelbundet sarskilt under hdst och vinter.

Det kdrnvirke vi har 1 vara vackra, hogkvalitativa fonster finns 1 princip inte ldngre att {4 tag

pé. Sd kan vi behalla véra original dito sa dr det mycket fordelaktigt.

En otillaten andrahandsuthyrning noterades och beivrades hosten 2022. Den
andrahandsuthyrningen har nu avslutats. Jan 2023 har Brf Pistolen 5 pagaende tillatna
andrahandsupplatelser. Detta medfor ett patagligt okat tryck pé fastighetens skotsel och drift
sarskilt sophantering samt okat slitage. I enlighet mer Brfstadgarna tar Brf idag ut ett mindre
paslag pa avgiften vid andrahandsuthyrning.

Den omfattande graden av andrahandsupplatelser ledde under hosten 2022 till uppenbara
problem med bl.a. hantering av sopor, sarskilt mat- och rest-avfall. Brf har fétt 6ka sitt atagande
avseende sopor med savil mer frekvent tomning som storre kirl. Vi har ingen entreprenad
avseende sdrskilda produkter som t.ex. lampor, batterier och

miljofarliga vétskor/motsvarande. Det aligger den enskilda brf-innehavaren eller dess ersittare
(andrahandshyresgést) att limna dessa varor pa lamplig miljostation. Inom en néra framtid (ar
2026?) kommer dven denna typ av avfall att hanteras av Brf med da med for &ndamaélet
framtagna sorteringskarl. Fram tills dess géller ovanstiaende.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Revidering av nu gillande underhallsplan (2019-2048, framtagen av SBC) pagar Fas 1 och Fas 2 JA.
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Radonmétningar pagér.

Planen ér att radiatorerna skall atgérdas hosten 2023. Vi uppmanar samtliga att undvika
rutinmissig "luftning" av radiatorerna. Om elementet &r kallt hjilper det sdllan att "lufta".
Oftast beror det pé att ventilen i termostaten behdver motioneras (dvs smorja upp) -
instruktionsfilm hur det gér till finns pa nétet. Regelmassig luftning dr inte bara verkningslost i
denna situation, utan riskerar att 6ka korrosionen i radiatorerna med 6kad risk for lackage och
omfattande lackage.

Avtalet med ComHem dr uppsagt. Syftet ér att ge brf medlemmarna mdjlighet att sjdlva
styra/vilja sina kostnader for IT (nét) och TV.

Medlemsinformation

Medlemsliagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 32

Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 718 638 618 598
Lan/m? bostadsréttsyta 3250 3 568 2131 2131
Elkostnad/m? totalyta 25 19 18 20
Viarmekostnad/m? totalyta 156 157 149 159
Vattenkostnad/m? totalyta 17 37 28 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 21 22 28
Soliditet (%) 28 29 50 50
Fg;ﬂtat efter finansiella poster -332 -987 88 116
t
Nettoomsittning (tkr) 1 063 903 874 786

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 314 m? bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregiende
Belopp Forind ars Belopp
vid arets ring resultat vid arets
utging under enl inging
aret stimmans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1400 000 0 0 1 400 000
Reservfond 100 000 0 0 100 000
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Fond for yttre underhall 477 099 477 099 -544 081 544 081
S:a bundet eget kapital 1977 099 477 099 -544 081 2044 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 192 753 -477 099 -442 993 1112845
Arets resultat -373 029 -373 029 987 074 -987 074
S:a fritt eget kapital -180 276 -850 128 544 081 125771
S:a eget kapital 1796 823 -373 029 0 2169 852
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

arets resultat -373 029

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 669 852

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -477 099

summa balanserat resultat -180 276

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhéll ianspréktas 477 099

att i ny rikning overfors 296 823

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och

balansrikning med noter.
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Resultatrikning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 1 022 040 903 017
Ovriga rorelseintakter Not 3 24 455 0
Summa rorelseintikter 1 046 495 903 017
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 160 227 -1 647 730
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 744 -141 346
Personalkostnader Not 6 -105 536 -43 522
Avskrivning av materiella Not 7 -25703 -29 547
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 382 210 -1 862 146
RORELSERESULTAT -335716 -959 129
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 784 64
Réntekostnader och liknande resultatposter -38 097 -28 009
Summa finansiella poster -37 313 -27 945
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 029 -987 074
ARETS RESULTAT -373 029 987 074
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Balansrikning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGAN

GAR

Materiella

anliggningstillgingar

Byggnader Not 8,13 5465 586 5487 673
Inventarier Not 9 0 3616
Summa materiella anliggningstillgingar 5 465 586 5491 289
SUMMA 5 465 586 5491 289
ANLAGGNINGSTILLGAN

GAR

OMSATTNINGSTILLGAN

GAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 86 486 0
Ovriga fordringar inkl SBC Not 10 526 789 638 681
Klientmedel

Summa Kortfristiga fordringar 613 275 638 681
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 457703 1247 028
Summa kassa och bank 457703 1247 028
SUMMA 1070978 1885709
OMSATTNINGSTILLGAN

GAR

SUMMA TILLGANGAR 6 536 564 7376 998
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH 2022-12-31 2021-12-31
SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 400 000 1400 000
Reservfond 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 11 477 099 544 081
Summa bundet eget kapital 1977 099 2 044 081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 192 753 1112 845
Arets resultat -373 029 -987 074
Summa fritt eget kapital -180 276 125771
SUMMA EGET KAPITAL 1796 823 2169 852
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1 831 250 4520250
Summa langfristiga skulder 1 831250 4520 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2439 000 168 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 40 888 207 723
Skatteskulder 2524 2147
Ovriga skulder 89 963 25454
Upplupna kostnader och Not 14 336 116 283572
forutbetalda

intékter

Summa Kortfristiga skulder 2908 491 686 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH 6 536 564 7376 998

SKULDER
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Noter
Belopp anges 1 svenska kronor om inte annat anges.
Notl REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har
tillimpats. Samma vérderingsprinciper har anvénts
som foregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i
arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall
for arets periodiska underhéll ldmnas 1 resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga skulder. Bedomning om att redovisa den skulden
som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaftningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier Fullt avskriven Sér
Not2 NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsav%ifter o 943 630 838396
Hyror lokaler momspliktiga 32 683 31790
Hyror lokaler 31 000 30250
Hyror forrad 0 200
Overlételse/pantsittning 2174 0
Avgift andrahandsuthyrning 12 552 2 380
Oresutjimning 2 1
1022 040 903 017
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intikter 24 455 0
24 455 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 9530 4500
Fastighetsskotsel gard bestallning 15513 0
Hissbesiktning 2169 4108
Gemensamma utrymmen 680 0
Gard 664 25 813
Serviceavtal 10 365 6 305
Forbrukningsmateriel 5270 3463
Teleport/hissanlaggning 0 769
Brandskydd 0 8138
Fordon 318 2268
44 509 55364
Reparationer
Fastighet forbéttringar 0 105019
Entre/trapphus 0 16 318
VVS 23125 4 850
Hiss 0 16 250
Skador/klotter/skadegorelse 0 20 654
23125 163 091
Periodiskt underhéll
Byggnad 298 600 162 201
Tvittstuga 54762 0
Killare 0 171 141
Lés 0 29 643
VVS 0 308 837
Mark/gard/utemiljo 0 337944
Garage/parkering 301 966 0
655 328 1 009 766
El 32 663 25455
Virme 205 336 205 667
Vatten 22 896 48 468
Sophédmtning/renhallning 65 407 28 802
Grovsopor 0 4211
. 326 302 312 603
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 868 28 311
Kabel-TV 56 791 54178
86 659 82 489
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24304 24 418
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1160 227 1647 730
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning o 625 938
Tele- och datakommunikation 0 -256
Juridiska atgarder 22 500 0
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 1450 1 000
Styrelseomkostnader 293 0
Fritids- och trivselkostnader 1 687 2 696
Forvaltningsarvode 43 620 42 688
Administration 12 781 5743
Korttidsinventarier 3 398 7 249
Konsultarvode 0 81 288
Bostadsritterna Sverige Ek For 4390 0
90 744 141 346
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstélld kvinna
och en anstéalld man.
Foljande ersittningar har utgitt
Styrelse och internrevisor 7900 8 000
Loner ‘ 42 600 25 447
Loner projektledning 36 300 0
Sociala kostnader 18 736 10 075
105 536 43 522
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 22 087 22 087
Inventarier 3616 7 460
25703 29 547

Sida 18 av 22

Brf Pistolen
717600-1837



Not 8

BYGGNADER

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 5847434 5847434
Utgaende anskaffningsvirde 5847 434 5847 434
Alckumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets borjan -359 761 -337 674
Arets avskrivningar enligt plan -22 087 -22 087
Utgiaende avskrivning enligt plan -381 848 -359 761
Planenligt restvirde vid arets slut 5 465 586 5487 673
I restvirdet vid arets slut ingdr mark med 1 430 000 1430 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 15200 000 11 800 000
Taxeringsvirde mark 15 600 000 12 400 000
30 800 000 24200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 30 800 000 24200 000
30 800 000 24200 000
Not9  INVENTARIER 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 99 037 99 037
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 99 037 99 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 421 -87 961
Arets avskrivningar enligt plan -3 616 -7 460
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -99 037 -95 421
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 3616
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 26 779 2 489
Klientmedel hos SBC 426 622 478 451
Fordringar kreditfakturor 1677 1677
Réntekonto hos SBC 71711 156 064
526 789 638 681
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Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Brf Pistolen
717600-1837

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 544 081 91 920
Reservering enligt stadgar 477 099 477 099
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -544 081 -24 938
Vid érets slut 477 099 544 081
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 0,730 % 2364 000 2707000  2023-03-30
Handelsbanken 0,960 % 1906 250 1981250  2026-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 4270250 4 688 250
Kortfristig del av skulder till -2439 000 -168 000
kreditinstitut
1 831 250 4520250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 430 250 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5200 000 5200 000
Not 14 UyPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 336116 283 572
336116 283572
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Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Revidering av nu gillande underhallsplan (20192048, framtagen av SBC) pagar (JA).

Brf har, enligt uppgift fran Uppsala Kommun, inte rapporterat in matviarden avseende radon. Detta
trots att savil profylaktiska atgirder (borrhal i fonsterbigarna) som métningar har utforts. JA titar
nu 1 forebyggande syfte i1 kéllaren for att minska radoninsldppet. Nér det dr utfort s kommer
métningar att goras i kdllaren + fem lagenheter. Métningarna sker under februari till april.
Maitvérden rapporteras till Upps ala Kommun.

Aven energideklaration ir starkt forsenad, skulle ha genomforts 2018 och Brf riskerar vite. Dock

skall radonmétningarna genomforas innan energideklarationen. Dessa kommer att genomforas i
foljd.

Planen ar att radiatorerna skall dtgdrdas hosten 2023. Vi uppmanar samtliga att undvika
rutinméssig "luftning" av radiatorerna. Om elementet ar kallt hjdlper det sdllan att "lufta". Oftast
beror det pd att ventilen i termostaten behdver motioneras (dvs smorja upp) - instruktionsfilm hur
det gér till finns pé nitet. Regelmaissig luftning &r inte bara verkningsldst i denna situation, utan
riskerar att 6ka korrosionen i radiatorerna med 6kad risk for lackage och omfattande lackage.
Arbetssituationen for rormokare dr besvérlig for tillfillet (manga 6nskar virmepumpar etc) varfor
projektet kan komma att genomforas nagot senare.

Avtalet med ComHem é&r uppsagt. Syftet dr att ge brf medlemmarna att sjilva styra/vélja sina
kostnader for IT (nét) och TV. Styrelsen utreder nu forutsdttningar och kostnader for fiber-baserad
teknik. I véntan pé resultatet av en sadan utredning har vi preliminért planerat ett 1-arigt avtal med
ComHem. I det avtalet star Brf for kostnaden for det interna nitet och brf-innehavarna far sjilva
vilja och betala for de tjdnster avseende IT och TV man onskar.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den 6/ 5 2023

Yol Gl

Elisabeth Stahle
Ordforande

fluffer

Victor Ossian Karlsson Kettis
Ledamot Ledamot

Revisorernas underskrifter

Vér revisionsberittelse har limnats in den /5 2023

. / / ‘

Olof Joh Armne Bermah

Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Pistolen, org. nr. 717600-1837

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2022. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden
i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig
mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar eller
bostadsrittsforeningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

varfor vi tillstyrker

att resultatrakningen och balansrikningen faststills och

att till foreningsstimman stiende medel behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
Styrelseledamé&terna har vidare inte vidtagit nagon atgird eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bostadsriittsféreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Uppsala den 7 maj 2023
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