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1. Allmiinna férutsiittningar

Brf Smaragden (769623-0809) har sitt séte i Uppsala kommun Uppsala lan.
Foreningen har regisirerats hos Bolagsverket 28 april 2011. Féreningens éndamél &r
att frimja foreningens ekonomi genom att i féreningens hus upplata bostéider it
medlemmarnna till nytijande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen avser att forvirva fastigheten Kabo 55:5 i Uppsala genom att forst
forvirva samtliga aktier i Rosendal Padel AB (org. nr. 556825-9856) och déirefter kdper
foreningen ut fastigheten frén bolaget. Forfaringsséttet via s.k. paketering, ir numera ett
vanligt sitt for savil privata som kommunala bolag att genomf6ra forsdliningar. Vid denna
typ av férvirv innebir det att féreningen kommer att ha ett férvarvsvérde som klart
understiger marknadsviirdet. Om foreningen skulle avyttra fastigheten i framtiden, fér det till
konsekvens att foreningen kan fa en hogre realisationsvinstskatt dn vid forvirv till
marknadsvirdet. Eftersom bostadsrittsforeningar mycket séllan, helt eller delvis, avyttrar sin
fasta egendom torde frigan sannolikt inte ha nagon praktisk betydelse.

ExploatSrerna Gabramian Invest AB (org.nr. 556677-2199) och Cheetah Invest AB (org.nr.
556765-0915) har i strskild skriftlig forbindelse atagit sig foljande:

att svara for samtliga kostnader for osélda ligenheter efter det att foreningen tagit dver
fastigheten och dess drift vilket sker 2015.12.21

att garantera hyresintiikterna for hyreslokaler och parkeringsplatser under maximalt tre ar
fran samma tidpunkt

att Rosendal Padel AB inte haft nigra transaktioner i bolaget forutom forvirv av fastigheten
Kabo 55:5 samt uppforande av byggnad

att betala samtliga kostnader avseende kostnaden for bolagets avveckling sedan fastigheten
overlatits till bostadsréttsféreningen

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att fastighetens
viirdedr faststillts.

Byggfelsforsikring har upphandlats med HDI Gerling.

P4 fastigheten uppfors ett sexvaningars bostadshus med garage i kéllaren och 2
padeltennisbanor. Ovanpa garage och padeltennisbanorna finnas en stor terrass, vilken

ska fungera som’ gemensam samlingsplats for bostider och lokaler.

F6r samtliga ligenheter har bindande férhandsavtal tecknats. Forskott har inbetalts for
samtliga ligenheter.

Upplatelse av ldgenheterna pabodrjas under november 2015 och inflytt sker i december
2015.

2 Beskrivning av fastigheten

Adress Torgny Segerstedts allé Uppsala
Planforhallanden bygglov nov. 2013
Inteckningar/servitut 46 000 000 kr , inga servitut

Ytor 2 312 kvin mark, 3 887 kvm BOA, BTA 7 545 kvm.




2015103006280

Parkeringsplatser

Fastighetstyp

Berdknat taxeringsvirde

Virdeédr efter firdig-
stillande

Tekniska forhallanden
Bvggnaderna
Grundlidggning
Stomme

Ytterviggar

Yttertak

Soprum
Foénster o terrassdorrar
Uppvérmning

Ventilation/energi

Forrad
Hissar

Ligenheter

LAgenheter

Interidr

Media

El

I garage 22 st. bilplatser och cirka 120 st. for cyklar.
310 hyreshusenhet

byggnad 73 200 000 kr, mark 23 933 000 kr totalt 97 133 000 kr

2016

betongplatta
stomme och birande mellanvéggar i betong
utfackningsviggt

terrassbjilklag med titskikt pa tak och terrass. Tak dver fliktrum
med takpapp

hushéllssopor och killsortering
tri/aluminium treglas termorutor
fijarrvérme

mekanisk frén- och tilluft med separat vérmevéxlare i varje
lagenhet. Berdknad energianvindning 59 kWh/kvm.

ett mindre forrad till varje ligenhet

tvd invéndiga hissar

undertak slétspacklade, iigenhetsskiljande viggar 2-lagers gips pa
$vriga viggar 1-lagers gips. | allrum forstéirkt vigg for viggupp-
héngning av tv.

innerdorr av trd, tamburddir sdkerhetsdorr, asktraparkett pd golv.
badrum fullkaklade med klinkergolv.

tv, telefon och internet via bredband, fiber in i fastigheten och tiil
lagenheterna. IP-telefoni via bredband

lagenhetscentral med automatsikringar och jordfelsbrytare
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Tiitt tvittmaskin och tumlare i varje ligenhet, kombinerad maskin kan
erbjudas vid tillgédnglighetskrav.

Entreprenad Totalentreprenad tecknat med Peab.

3 Beriiknade kostnader for fireningens fastighetsforviirv

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 181 605 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Reserv 100 000 kr
Slutlig anskaffningskosinad 181 705 000 kr

4 Preliminir finansieringsplan

Léan i foreningen 3) 46 000 000 kr
Insatser bostédder 2} 135 705 000 kr
Summa finansiering 181 705 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingdr i frvirvskostnaderna

2) Insatserna fordelas mellan bostadsratterna i forhallande till ytorna

3) Bindningstiden for lan bersknas med en sk korg innebirande att lnupptas med olika loptider. Slutligt
fordelning sker pé tilltridesdagen efter beslut i styrelsen. Laneoffert har erhallits frin Nordea.
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5. Beriikning av kostnader och intikter ir 1

Kapitalkostnader
Rinta (46 mkr x 3%)
Amortering

Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och dvriga kostnader
Driftskostnader *)

Elkostnader

Combhem

Summa driftskostnad

*) inkl. fastighetsskatt och uppvérmt varmvatten

Avsiitining f6r yttre underhall
Fond {or ytire underhall, 68 kr/m2 BOA. 3.887 m2

Summa toala kestnader

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter

Ovriga intiikter

Hyror garage 22 platser
Hyresintikter lokaler #**¥) exkl. fastighetsskatt
Comhem *)

Elintikter bostider och lokaler *)

Varmvatten bostiider och lokaler *)

Ovriga intikter, fastighetsskatt

*) Bedémda kostnader som vidarefakiureras bostiiderna och lekalerna efter faktisk firbrukning
Summa dvriga intikter

Summa intikter
RESULTAT

AVSKRIVNINGAR
se avsnitt 10

6. Nyckeltal *)

Anskaffningskostnad 181 705 000 kr
Insatser 135 705 000 kr
Belining ar 1 46 000 000 kr
Driftskostnad ar 1 **} 2 268 500 kr
Arsavgift ar 1 ##%) 2 244 200 kr

*) Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (3 887 kvm BOA)

**) Brutto fore vidarefakturerade kostnader till bostadsréttshavarna

**%) Exkl. kostnader ovan som bostadsriitshavaren har att erfigga utdver arsavgiften
d.v.s. hushillsel, media (Comhem) och varmvatten

+#%#) Berdknad pd heldr. Successiv inflyttning under 2016.

1 380 000
500 000

1 880 000

1 665 900
329 000
273 600

2268500

265 000
4413 500

2244200

264 000

1 008 000
273 600
329 000
200 000
94 700

2169 300

4413 500
4

46 747
34913
11 834
584
577
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9. Redovisning av ligenheterna

Lgh
nr

1001
1002
1003
1004
1003
1006
1607
1008
1101
1102
o3
1104
1105
1106
1107
1108
1109
1110
1111
1112
1113
1114
1115
1116
ni7z
1118
1119
1120
1121
1122
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208
1209
1210
1211
1212
1213
1214
1215
1216
1217
1218
1219
1220
1221
1222
1301
1302
1303
1304

Yia
(lkkvim
BOA)

48
31
31
31
31
31
31
31
48
31
31
31
31
31
31
31
31
31
48
48
31
31
31
31
31
31
31
3t
31
48
48
31
31
31
31
31
31
3
31
31
48
48
31
31
31
31
31
31
31
31
31
18
48
3t
31
31

Typ

2 Rok
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
I RoK
2 Rok
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
T RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
2 Rok
2 Rok
1 RoK
1 RoK
[ RoK
i RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoX
1 RoK
2 Rok
2 Rok
1 Rok.
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK.
1 RoK
2 Rok
2 Rok
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RokK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
1 RoK
2 Rok
2 Rok
I RoK
1 RoK
1 RoK

Left/Ute
plats

L/U
L/J
L/U

rCcCoCocoCcocococaaae

Andelstal
(%)

1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0.794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1.255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%

Upplitelse-
avgift, kr

1547 000
1264 000
1264 000
1264 000
1264 000
1 164 000
1 264 000
1264 000
1327 000
964 000G
964 000
964 000
964 000
964 000
964 000
964 000
964 000
964 000
1327 000
1547 000
1194 060
1 194 000
1194 400
1194 600
1 194 000
£ 194 000
1194 000
1 194 000
1194 000
1447000
1 347 000
934 000
984 000
984 000
984 000
984 000
984 000
984 000
984 000
984 000
1 347 000
1 347 000
1 004 GO0
§ 004 000
1 004 000
1 004 000
1004 000
1 004 000
1 004 400
1 004 600
[ 004 000
i 347 000
1 397 00G
1024 000
1024 000
1 024 0600

Insats, kr

48 000
31 000
31000
31000
31 000
31 000
31000
31000
48 000
31 000
31 000
31 000
31000
31000
31060
31000
31000
31 000
48 000
48 000
31000
31000
31000
31 000
31000
31 000
31000
31 006
31 000
43 000
48 000
31 000
31000
31 000
31 000
31 000
31 coo
31 000
31000
31 000
48 000
48 000
31000
31000
31 000
31000
31000
31 000
31 000
31 000
31 000
48 000
48 000
31 000
31 000
31 000

Arsavgift
exkl
triple
play

28 176
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28176
17 820
17 820
17 820
17 8§20
17820
17820
17 820
17 820
17 820
28176
28 176
17 820
17 820
17 820
17 820
17 §20
17 820
17 820
17 820
17 820
28176
28176
17820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28176
28176
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 8§20
28 176
28176
17 820
17 820
17 820

Triple
Play per
ar

2 280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2 280
2280
2 280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2 280
2 280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280

Arsavgift
per
manad
inkl
triple
play

2 538
1 675
1 675
1675
1675
1675
1675
1675
2538
1 675
1675
1675
1 675
1675
1675
1675
1675
1675
2538
2 538
1675
1675
1675
1675
1675
1 675
1675
1673
1675
2538
2 538
1675
1675
1673
1 675
1 675
1 675
1 675
1675
1675
23538
2 538
1 675
1675
1675
1675
1675
1675
1675
1 675
1675
2538
2538
1675
1 673
1675

Schablon Schablon

hushAllsel varmvatten

kr/min

300
200
260
200
200
200
200
200
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200

kr/man

192
124
124
124
124
124
124
124
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124

Beriknad
mdinads-
kostnad

inkL
hushillsel
ach
vatten

3030
1999
1999
1999
1999
1599
1999
1999
3030
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
3030
3030
1999
1 999
1999
1999
1 599
1999
1999
1 999
1999
3030
3030
1999
1999
1 599
1999
1999
1 999
1999
1999
1999
3030
3030
1 999
1999
1999
1 999
1999
1999
1999
1999
1 999
3030
3030
1999
199%
1999

Le
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1305
1306
1307
1308
1309
1310
131
1312
1313
1314
1315
1310
1317
1318
1319
1320
1321
1322
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1408
1409
1410
l411
1412
1413
1414
1415
1416
1417
1418
1419
1420
1421
1422
150%
1502
1503
1504
1505
1506
1507
1508
1509
1510
1511
1512
1513
1514
1515
1516
1517
1518

31
31
31
31
31
3l
48
48
3
3
31
31
31
31
31
31
3
48
48
31
31
31
31
31
31
3i
31
31
48
48
31
31
3t
31
31
31
31
31
31
48
30
42
40
23
40
42
30
48
31
31
31
31
3!
31
31
31
31
48

3387

1 RoK

1 RoK
1 RoK

[ RoK

1 RoK
1 ReK
2 Rok

2 Rok

1 RoK

1 RoK
| RoK

[ Rak

1 RoK

1 RokK.
1 ReK
1 RoK
1 RoK

2 Rok

2 Rok

1 RoK

1 RoK

[ RoK

1 RoK

1 RoK
1 RoK
1 RoK

1 RoK
1 RoK
2 Rok

2 Rok

1 RoK

1 RoK
1 RoK
1 RoK

1 RoK

1 RoK

1 RoK

1 RoK

1 RoK

2 Rok

1,5 RoK
2 RoK
1,5 RoK
1 RoK
1,5 RoK
2 RoK
1,5 RoK
2 RoK
1 ReK
1 RoK
{ RoK
1 RoK

1 RoK.
1 RoK

1 RoK

1 RoK
1 RoK
2 RoK

0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0.794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
1,255467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%
0,770498%
1,055491%
1,007903%
0,604207%
1,007903%
1,055491%
0,770498%
1,235467%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
0,794024%
1,255467%

100,00°%

1024 000
1024 000
1024 000
1024 000
1 024 000
1024 000
1 397 000
1 397 000
1 044 000
1 044 060
1 044 000
1044 000
1044 Q00
1044 300
1 044 600
1 044 000
I 044 000
1357000
1447 000
1 064 000
1 064 000
1064 000
1 064 000
1 064 GO0
1 064 000
1064 000
1 064 000
1 064 000
1 447 000
1 447 000
1 084 000
1 084 000
1084 000
1 084 000
1084 000
1 084 000
1 084 000
1 084 000
1 084 000
1 447 000
1 465 000
1753 000
1705 000
1172 000
1705 000
1753 000
1340000
1 467 000
1 114 006G
1 114 000
1114 000
1 114 000
1 114 000
1 114 0G0
1 114 60C
1114 Q00
1114 Q00
1 467 000

31000
31000
31000
31000
31000
31000
48 000
48 000
31000
31000
31000
31000
31000
31000
31 000
31 000
31 000
48 000
48 000
31 000
31000
31 060
31 000
31 000
31000
31 000
31000
31 000
4§ 000
48 000
31 000
31 000
31 000
31000
31 000
31 000
31000
31 000
31000
48 000
30 000
42 000
40000
23 000
40 000
42 000
30000
48 000
31 000
31 600
31 000
31000
31 000
31 060
31000
31000
31000
48 000

17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28 176
28 176
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28174
28 176
17 820
17820
17820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28 176
28176
17 820
17 820
17 820
17820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28176
17292
23688
22 620
13 560
22 620
23 688
17292
28176
17 820
17820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
17 820
28176

131 818 000 3 887000 2 244 264

2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2 280
2280
2280
2280
2280
2280
2280
2280

259 920

1675
1675
1675
1675
1675
1675
2538
2538
1675
1675
1675
1675
1675
1 675
1 675
1 675
1675
2538
2538
1675
1675
1675
1 675
1 675
1675
1675
1675
1675
2338
2 538
1675
1 675
1675
1675
1675
1675
1675
1673
1 675
2538
1631
2164
2075
1320
2075
2 164
1631
2538
1673
1 675
1 675
1675
1 675
1675
1675
1675
1 675
2538

208 682

200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300
200
300
300
200
300
300
200
300
200
200
200
200
200
200
200
200
200
300

25 104

124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192
120
168
160

92
160
168
120
192
124
124
124
124
124
124
124
124
124
192

15548

1999
1 999
1999
1999
1999
1959
3030
3030
1999
1999
1999
1999
1959
1 999
1999
1999
1999
3030
3030
1999
1 999
1 999
1 959
1999
1 999
1999
1999
1999
3030
3030
1999
1999
1999
I 999
1 999
1999
1 999
1999
1 999
3030
1 951
2632
2535
1612
2535
2632
1951
3030
1999
1 999
1999
1999
1999
1 999
1999
1999
1999
3030

249 330
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10 Siirskilda firhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsdttningarna for Bostadsritisfbreningen Smaragden.

Bostadsrittshavarna skall erldgga insats. For bostadsritt 1 foreningens hus erléggs dven en arsavgift for
tickande av foreningens drifis- och ridntekostnader jamte skatter samt avséttning till fonder. I enlighet
med foreningens stadgar kan styrelsen for dvrigt ta ut upplatelseavgifter, pantsattningsavgifter och
gverlatelseavgifter.

Foreningens beriknade arsavgifter kommer att téicka foreningens 16pande utgifter for drift, laneréintor,
amorteringar samt avsittning till ytire fond. Dérmed kommer fSreningen att likviditetsmissigt klara
sina utgifter med positivt resulfat.

Bostadsrattsforeningen dr dock skyldig att i den bokforingsméssiga redovisningen gira avskrivningar
pé bokfort byggnadsvirde fran fdrdigstillandet enligt en linjar avskrivningsplan pa 100 &r i enlighet
med bokforingsnimndens rad och vigledning som trétt i kraft 2014. Det arliga avskrivningsbeloppet
blir 1 361 039 kr. Foreningen kommer dérfor att bokfbringsmaéssigt redovisa ett underskott.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angiende fastigheten och byggnadernas utférande,

berdknade kostnader och intékter m. m. hanfor sig till vid fidpunkten for planens uppréttande kéinda
forutséttningar och forhallanden.

Uppsala den Y8oktober 2015
Bostadsrittsforeningen Smaragden

. Leif Carlsson Anna Wentzel SvErod,

' N (o= SV
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det éindamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Smaragden (769623-0809)
och vi far i detta uppdrag avge f6éljande intyg.

Planen innehéaller de upplysningar som iir av betydelse for beddmningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan).

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum, varvid genomsnittsrintan
ar satt med marginal i forhallande till offert. Driftskostnaderna beddms ligga 1 nivéd med
normkostnader for liknande hus.

Féreningen forviirvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och har ingéit entreprenadavtalet for sedan képa ut fastigheten och likvidera
bolaget. Siljaren forutsitts ta kostnaderna for avveckling av bolaget. Som intygsgivare har vi
ej niirmare utrett konsekvenserna av forvirv genom denna avtalsmodell som sidan.

Intygsgivarna fér allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritia en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intriffar nigot
som #r av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer ait finnas 114 bostadsldgenheter inom en byggnad avsedda att upplatas
med bostadsriti, varvid dndamélsenlig samverkan mellan bostadsritishavarna foreligger.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berikningarna dr vederhiftiga och aft den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Uppsala den 16 oktober 2015

T ennart Fallsttdm gbert Wikstrom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.

handlingar som har lezat till erund for var beddmning

Registreringsbevis Stadgar Fastighetsdata
Teknisk besiktning Energiberikning Tax.virdeberiikning
Forskottstillstind med garenti Garanti for slutlig kostnad, osdlda br & tomma hr
samt underlag fr garantpart Bankoffert Entreprenadavtal
Byggfelsfdrsikring Ritningar Bygglov

Ramavtal SEB USIF




