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Valkommen till &rsredovisningen f6r Brf Malaren
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalyta, samt att foreningen uttagsbeskattas for
fastighetsférvaltning.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och ar beldgen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
4 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler ar hyresréatter. Total bostadsyta ar

9 105 kvm och total lokalyta ar 721 kvm (inkl. forradsyta) samt garage 588 kvm. Total yta enligt taxeringsbevis
10 414 kvm.

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Styrelsens sammanséttning

Johan Haraldsson Ordférande
Anders Grass Styrelseledamot
Sinikka Gustafsson Styrelseledamot
Linn Lindeman Styrelseledamot
Sara Radbo Styrelseledamot
Sverker Aslund Styrelsesuppleant
Natalia Georges Styrelsesuppleant

Valberedning

Malin Jansson
Mattias Faltstrom

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamoéter
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Revisorer
Linda Sandler  Revisor Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager Revisorssuppleant  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.
Extra féreningsstamma hélls 2023-12-20. Balkong och fasadrenovering.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utférda historiska underhaill

2022 e Stamspolning, installation laddstolpar
2021 e Byte termostater, injustering undercentral och varmeradiatorer
2020 e Installation Bokningssystem

2018-2019 e Byte undercentral
2017 e Byte av stolpbelysning och torkskap
2016 e Installation fibernat
2015 e Installation ventilationsaggregat i lokal
2014 e Portbyte

2013-2014 e Tvattstugor
2011 e Lasbyte

2008-2009 e Ventilation ilagenheterna

2005-2008 e Stamrenovering

2005-2007 e Elrenoveringilagenheterna

2004-2005 e Renovering hyreslokal

2003-2005 e Elrenoveringiallmanna utrymmen
2003 e Las till postfack

2002-2003 e Ventilation lokal

2002 e Lekplats
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2002 o

2001 e

2000 e

1998 o

1996 o

1993 o

1987 e

Motorvarmare

Fuktisolering av kallaryttervaggar mm
Helspolning av avloppsstammar
Belysning gard

Sakerhetsdorrar

Trapphusmalning

Fénsterrenovering

Takrenovering

Fasadrenovering

Planerade underhall

2024 o

Fasad och balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskotsel Urban Stromberg
Lagenhetsforteckning  Simpleko AB
Trappstadning Mellansvenska Stad
Vicevéard Urban Stromberg

Vasentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Ny grasklippare koptes in. Belysning i kallargang ar utbytt.

Vitala renoveringar och underhall under 2023

Ny kallardérr installerades for 60 tkr

Uppférande av sandficka med L-profiler for 137 tkr

Ombyggnad dorr traktorgaraget for 64 tkr

Ventilation hyreslokaler fér 63 tkr

Installation LED belysning kallargangar for 53 tkr

Rengdring ventilation for 122 tkr

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har beviljat 7 st. andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja

Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Arsredovisning 2023

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 233 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgadende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 229 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 14 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 006 656 6 585 300 6 605 945 6 596 086
Resultat efter fin. poster 287 801 90 679 -749 812 826 635
Soliditet (%) 27 26 25 26
Yttre fond 1205963 1216319 2 540693 2243336
Taxeringsvarde 142 264 000 142 264 000 99 119 000 99 119 000
ﬁ;ssi;/iz‘:ér:r kvm upplaten med 677 645 645 645
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 87.1 89,1 88,8 88,3
E':;i‘:ztr;'tng per kvm upplaten med 1641 1703 1765 1827
Skuldsattning per kvm totalyta 1435 1489 1543 1597
Sparande per kvm totalyta 162 151 164 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 32 28 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 141 145 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 43 43 37
Energikostnad per kvm totalyta 220 216 215 200
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 1,86 1,68 1,78
Rantekanslighet (%) 2,43 2,64 2,75 2,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. (Bostadsrattsyta 9 105

kvm och totalyta 10 414 kvm)

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 665 691 - - 665 691
Upplatelseavgifter 209 959 - - 209 959
F
ond, yt}re 1216319 - -10 356 1205963
underhall
Balanserat resultat 3841567 90 679 10 356 3942 602
Arets resultat 90 679 -90 679 287 801 287 801
Eget kapital 6 024 215 0 287 801 6312016
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3942602
Arets resultat 287 801
Totalt 4230403
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 630 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -506 552
Balanseras i ny rakning 4106 955
4230 403

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7 006 656 6 585 300
Ovriga rorelseintakter 3 128 863 1978
Summa rorelseintakter 7 135519 6 587 278
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -4 295 276 -4 238 044
Ovriga externa kostnader 8 -343 982 -247 469
Personalkostnader 9 -910 112 -871 679
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -895 678 -846 166
Summa rorelsekostnader -6 445 049 -6 203 358
RORELSERESULTAT 690 470 383920
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 471 262
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -405 140 -293 503
Summa finansiella poster -402 669 -293 241
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 287 801 90 679
ARETS RESULTAT 287 801 90 679
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 17 883 122 18 563 798

Markanlaggningar 12 207 588 276 792

Maskiner och inventarier 13 792 295 835 195

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 883 005 19 675 785

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 883 005 19 675 785

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59744 31843

Ovriga fordringar 14 140 964 159 556

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 444 037 346 247

Summa kortfristiga fordringar 644 745 537 646

Kassa och bank

Kassa och bank 3638 637 2980991

Summa kassa och bank 3638 637 2980991

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 283 382 3518637

SUMMA TILLGANGAR 23 166 387 23194 423
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 875 650 875650
Fond for yttre underhall 1205963 1216319
Summa bundet eget kapital 2081613 2091969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3942602 3841 567
Arets resultat 287 801 90 679
Summa fritt eget kapital 4230403 3932246
SUMMA EGET KAPITAL 6312016 6 024 215
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 14382018 14944 614
Summa langfristiga skulder 14 382 018 14944 614
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 562 596 562 596
Leverantorsskulder 522 788 435931
Skatteskulder 30884 19 474
Ovriga kortfristiga skulder 141 390 118 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1214694 1088 943
Summa kortfristiga skulder 2472352 2225594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 166 387 23194 423
Sida9av 17

Signed document (vhik9A)



Brf Malaren
717600-2843

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Ié6pande verksamheten
Rorelseresultat 690 470 383920
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 895678 846 166
1586 148 1230 086

Erhallen rénta 2 471 162
Erlagd ranta -381 533 -279 771
Erhallen utdelning 0 100
K fléde fran 16 K h fore forandri

f:\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 1207 086 950 577
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -107 099 -165 842
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223152 -66 185
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1323139 718 550
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -102 898 -591 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten -102 898 -591 956
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -562 596 -562 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -562 596 -562 596
ARETS KASSAFLODE 657 645 -436 002
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2980991 3416993
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3638 637 2980991
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 10 %
Byggnad 0,38 %
Om- och tillbyggnad 25-333%
Markanlaggningar 4%
Maskiner, inventarier och installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 6162 132 5868 492
Hyresintakter, lokaler 427 686 394920
Hyresintakter, garage 226 000 168 900
Hyresintakter, p-platser 140 650 84 450
Hyresintakter, évriga 26 388 26 372
Ovriga intakter 1692 1166
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22108 41 000
Summa 7 006 656 6 585 300
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 368 1978
Erhallna statliga bidrag 145 0
Forsakringsersattning 61023 0
Elstod 67 327 0
Summa 128 863 1978
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 0 638
Stadning 178 953 170 273
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8131 0
Besiktning och service 11738 11022
Yttre skotsel 3152 6 035
Summa 201 974 187 968
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 206 445 88 228
Planerat underhall 506 552 640 356
Summa 712 997 728 584
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 276 548 336178
Uppvarmning 1586 860 1468 710
Vatten 431292 448 942
Sophamtning 307 582 320010
Summa 2602 282 2573 840
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 161 091 152 954
Fordonsférsakring 3250 1959
Kabel-tv/bredband 292 036 282 501
Fastighetsskatt/avgift 321 647 310 237
Summa 778 024 747 651
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 101 169 50 211
Fordonskostnader 10776 7 261
Ovriga férvaltningskostnader 59928 32033
Revisionsarvoden 25 848 18922
Ekonomisk férvaltning 125 898 120 776
Ekonomisk forvaltning utover avtal 10 367 6 945
Ovriga externa tjanster/kostnader 9998 11321
Summa 343 982 247 469
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 110 000 94 999
Léner, arbetare 4900 5966
Loner fastighetsskotare 367 896 357 696
Semesterersattning kollektivanstallda 30710 26 318
Loner/arvoden vicevard 65 000 60 000
Ovriga personalkostnader 15799 45 069
Sociala avgifter 179 630 153756
Moms uttagsbeskattning 136 177 127 875
Summa 910 112 871679
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 404 088 293 151
Ovriga rantekostnader 1052 352
Summa 405 140 293 503
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 46 192 977 46 192 977
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 46 192 977 46 192 977
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -27 629 179 -26 948 503
Arets avskrivning -680 676 -680 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 309 855 -27 629 179
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 883 122 18 563 798
| utgdende restvérde ingar mark med 1712 000 1712000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 89173 000 89 173 000
Taxeringsvarde mark 53 091 000 53 091 000
Summa 142 264 000 142 264 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 2092 765 2092 765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2092 765 2092 765
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1815973 -1746 769
Arets avskrivning -69 204 -69 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -1885 177 -1 815973
Utgaende restvéarde enligt plan 207 588 276 792
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1486 029 1140 969
Inkop traktor 0 333393
Inkép laddstolpar 0 258 562
Inkép grasklippare 102 898 0
Utrangering gamla traktorn 0 -246 895
Utgaende anskaffningsvarde 1588 927 1486 029
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -650 834 -801 443
Utrangering gamla traktorn 0 246 895
Avskrivningar -145 798 -96 286
Utgaende avskrivning -796 632 -650 834
Utgaende restvarde enligt plan 792 295 835195
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 133 561 159 556
Ovriga fordringar 7 403 0
Summa 140 964 159 556
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 079 72 552
Forsakringspremier 175123 162 580
Kabel-TV 74 325 72970
Vatten 46 510 38 145
Summa 444 037 346 247
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,72 % 4507 177 4646 933
Swedbank 2024-02-28 4,77 % 1737 437 1840 277
Swedbank 2026-02-25 1,79 % 3325 000 3425 000
Swedbank 2027-02-25 2,04 % 3325000 3425000
Swedbank 2024-02-28 4,89 % 2 050 000 2170 000
summa 14 944 614 15507 210
Varav kortfristig del 562 596 562 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 131 634 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1danen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn och férutb int 53134 0
El 26 003 59 446
Uppvarmning 235363 226 188
Utgiftsrantor 75 454 51 847
Uppl kostn semesterloner 106 544 110715
Uppl kostn soc avg semesterléner 33476 34787
Loneskatt 4210 3989
Forutbetalda avgifter/hyror 662 010 583 471
Beraknat revisionsarvode 18 500 18 500
Summa 1214 694 1088 943
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 198 300 34 198 300

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har i april 2024 undertecknat ett entreprenadavtal med Balco AB avseende uppférande av nya

balkonger pa fastigheten samt fasadarbeten pa totalt ca 32 MSEK. Féreningen har lanel6fte fran tva banker for
att kunna finansiera detta. Avgifterna kommer att héjas med 15% fran 1 juli 2024 och en ytterligare hdjning av
avgifterna pa mellan 10-15% kommer under hdsten/vintern 2024 eller varen 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Malaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mélaren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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