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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 14

Forvaltningsberattelse ‘i ""

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte 1 Uppsala kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 652 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 963 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. Pa fastigheterna finns 16 byggnader
med 303 lagenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
24 87 128 64 303

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
42 111 162
Total tomtarea 51 062 m?
Total bostadsarea 23 623 m?
Total lokalarea 1577 m?
Arets taxeringsvirde' 366 349 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 255 712 000 kr

! Okning av &rets taxeringsvirde avser ny upprittad fastighetstaxering for 2022.
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Riksbyggens kontor i Uppland har bitrédtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning & IMD el
Uppsala Fastighetstjdnst AB Fastighetsservice
Ownit Bredband

AB Byggbeslag Las & sikerhet

Tele2 Kabel-TV

Parkia Parkeringsdvervakning
Ragn-Sells, Uppsala Vatten och Avfall AB Sophédmtning

Bixia AB & Vattenfall El

Vattenfall Kundservice AB Uppvarmning

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten

Antiximex AB
Anticimex AB

Teknisk status

Hyra elektroniska rattféllor i stammar

Smart box

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 218 tkr och planerat underhéll for 84 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades i mars 202 1. Reservering (avséttning) till underhallsfonden

har for verksamhetséret gjorts med 2 603 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Vindsanering 2015-2016
Relining 2014-2016
Markytor 2016
Takrenovering 2016
Inférande av IMD - Individuell métning av el 2016
Avgasningsutrustning - UC, avfuktare och
tvittmaskiner 2017
Ventilationsforbéttrande atgérder - injustering 2017
Radonsanering 2017-2018
Malningsarbeten - fonster och fasadplatar 2017-2018
LED belysning trapphus 2018
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2018
Markytor (tradgard, gravning & asfalt) 2018-2019
Trapphus- & ytterbelysning, sikerhetsventiler 2019
Malning takfot/stenskivor 2019
Tvéttstugor, tvittmaskin byte 2019-2020
Byte a DUC (dataundercentral) 2019-2020
Malning takfot/stenskivor 2019-2020
Tradgéardsarbeten, asfaltering och staket vid
parkeringsplats 2019-2020
Lekplatsatgarder 2020-2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering gym 39 750
Montering av brytskydd pa elcentralens dorrar 35625
Mélning tennisplan 8 400

Pagiaende underhall
Beskrivning

Stamrenovering
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Andersson Ordforande 2023
Pierre Friihling Vice ordférande 2023
Adisa Pehadzic Sekreterare 2024
Ludvig Eriksson Ledamot 2024
Lennart Holmberg Ledamot 2023
Ulrika Bath Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Alexandra Hedengren Suppleant 2024
Fredrik Larsson Suppleant 2024
Robin Johansson Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Deloitte AB
Malin Sundman

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anita Ljungstrom

2023

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Arash Josefnejad Aria 2023
Bjorn Ho6k 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens arbete:

En stor del av styrelsens arbete under verksamhetsaret har dgnats &t uppfoljning av det fortsatta och mycket omfattande
stamrenoveringsprojektet samt slutférandet av foreningens nya las- och passersystem som periodvis orsakat stora
problem. Vidare har det plotsligt fordndrade rintelédget fran slutet av april 2022 kravt intensivt arbete for att sékra
foreningens finanser. Dérvid har olika framtidsscenarios diskuterats liksom mojliga besparingar och tinkbara

mojligheter till 6kade inkomster. Detta utan att alltfor mycket 6ka bordan for foreningens medlemmar eller sdnka

boendekvaliteten inom vart omrade.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantréden.
Dérutdver har regelbundna moten hallits med Riksbyggens ombyggnadsavdelning angéende stamrenoveringen.

Motsvarande méoten har ocksa hallits med Riksbyggen angdende stamrenoveringen och med Byggbeslag om installation

och problemlosning rorande det nya l&s- och passagessystemet.
Regelbundna méten med Uppsala Fastighetstjanst har ocksa genomforts.

Till f6ljd av coronapandemin har Oppet Hus endast genomforts vid tva tillfillen.

Styrelsens ledaméter har deltagit i distanskurser som anordnats av Riksbyggen.
Medlemmarna har fatt kontinuerlig information genom Stagneliusbladet, via de nyligen installerade

informationsskérmarna i trapphusen (43 stycken) samt pé foreningens webbplats.

Ett drygt tjugotal dverlatelser liksom ansdkningar om andrahandsuthyrningar har behandlats.

Ansokningar angdende ombyggnad och renovering av ldgenheter har ocksa hanterats, varvid styrelsen observerat att
nytillkomna medlemmar ofta behdvt personlig information angaende vilka regler som géller.

Rittelseanmaningar bland ett fatal stdrande grannar har behandlats.
Riktlinjer for foreningens inkdp och upphandling har utarbetats och antagits.

Nya och dndrade avtal:

Det pagéende stamrenoveringsprojektet har alltsedan 2021 kravt en kontinuerligt 6kande upplaning for att finansiera
arbetena. Det plotsligt fordndrade ranteldget har ddrmed inneburit kraftigt 6kade kostnader for foreningen, vilket
nddvéandiggjort en hdjning av manadsavgifterna med 12 procent frén och med den 1 juli 2022.

Efter genomford anbudsforfradgan har uppgiften att utfora teknisk férvaltning at féreningen vunnits av Uppsala
Fastighetstjanst (UFT) och en halvtidstjanst med en vicevard/teknisk forvaltare har inrdttats per den 1 dec 2021.
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Avtalet med Riksbyggen ang. ekonomisk forvaltning har omférhandlats och nytt avtal tecknats.

Foreningens regler for utnyttjande av bilplatserna har uppdaterats i enlighet med beslut vid arsmotet.

Styrelsen har arbetat med atgirder som behévs med GDPR (Allménna dataskyddsférordningen).

Atgirderna for bekdimpning av réttor i omradet har analyserats tillsammans med Anticimex, vilket lett till en delvis ny
strategi och liagre kostnader.

Trivsel:

Gymmet har flyttats till ett storre utrymme samt forsetts med ljudddmpande golv och nya redskap.
Hobbyrummet har ater 6ppnats, nu i en mindre lokal.

Rensning av cyklar har genomforts och cyklar som ej uthdmtats efter 3 ménader har salts.
Sommarfesten blev tyvérr instdlld pga sjukdom och lagt antal frivilliga i arbetet.

Underhall och forbdttringar i utemiljon:

Lekplatsbesiktning har utforts och gjorda anmérkningar atgérdats.

Underhall av trdd och buskar samt markarbeten har genomforts enligt den langsiktiga planeringen.
Staket har monterats pa ett antal platser.

Samtliga ronnar utmed parkeringen vid Stagneliusgatan har tagits bort till f61jd av svampangrepp.

Underhdall och forbdttringar pa byggnaderna:

Maélningen av fonsterplatar pa balkongerna har @ntligen slutforts efter ett langt avbrott pga pandemin.

Systematiskt brandskyddsarbete har utforts och foreningen har antagit Presto brandsékerhetspolicy for det fortsatta
arbetet.

En nodutgéng (med stege under ett av fonstren) har ordnats pa foreningens expedition.

Arbetetena med stambyte avseende varm- och kallvatten, golvbrunnar och utgéende stammar samt ventilation och
elsanering har fortsatt planenligt.

Arbetet med lasbyte (sévil for samtliga ldgenheter som andra dorrar), inforande av ett passersystem i portarna och
digitalt bokningssystem for tvittstugorna, gym, hobbyrum och bastu har slutforts.

Statusbesiktning av garagen avseende byggnadernas kondition och elinstallationer har genomforts.

De gamla viarmefldktarna i garagen har avldgsnats av besparingsskél och ersatts av nya effektiva kalluftsflaktar for att
garantera nddviandig ventilation.

Staketet utmed géng- och cykelvéigen vid Heidenstamsgatan 53-63 har forsetts med en lasbar grind.

Samtliga entréer med hoga trappsteg har forsetts med kraftiga handledare i metall for att underlétta in- och utpassage.
Brytskydd har monterats pa samtliga yttre killardorrar samt dorrar till elrummen inne i trapphusen.

Tvittstugan pa Heidenstamsgatan 19 som stingdes i januari 2021 har aterigen Oppnats, eftersom den pagaende
stamrenoveringen innebdr att andra tvattstugor periodvis behdver stingas.

Fyra p-platser utmed Heidenstamsgatan ar pa vig att omvandlas till laddplatser for hybrid- och elbilar. Foretaget Opigo
har vunnit upphandlingen och foreningen har ansokt om investeringsstod fran Naturvardsverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 401 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 30 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 32 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 399 personer.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 662 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24 st.)

En vanlig niva pad ménadsavgiften (arsavgiften) ar 500 — 700 kr/m2/ar. Kélla;
http://www.borattupplysning.se/wp_brskola/

Lén/kvadratmeter for 2021 4r 3 311 kr/kvm

Ett fingervisande matt &r att titta pa skuldséttningen per kvadratmeter. I regel brukar man séga att under 5000 kr/kvm ar
bra och &ver 10 000 kr/kvm &r mindre bra. Kélla; Boupplysningen, Borétt-kdparskolan.
http://www.borattupplysning.se/wp brskola/skuldsattning/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 17 327 16 505 16 344 15817 14 787
Resultat efter finansiella poster 2 311 4127 3998 1788 1789
Arets resultat 2311 4127 3998 1788 1789
Resultat exklusive avskrivningar 2963 4723 5244 3035 3036
Balansomslutning 93 860 47767 16 491 20183 17 489
Soliditet % 3 1 -21 -37 -53
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 18 228 216 204 179
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 95 496 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 662 630 618 593 556
Driftkostnader, kr/m? 465 389 386 477 404
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 462 365 360 412 375
Riénta, kr/m? 22 9 8 11 15
Lan, kr/m? 3311 1771 679 937 962

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta
rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrséversikten) och ett som exkluderar
ldneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017/2018 — 2019/2020 inte dr

Jjdmforbara med efterféljande ar.
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Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2558 794 1498 616 7187514 -14 655 800 4126 846
Disposition enl. drsstimmobeslut 4126 846 4 126 846
Reservering underhallsfond 2 603 000 2 603 000
lanspraktagande av
underhallsfond -83 775 83 775
Arets resultat 2310861
Vid arets slut 2 558 794 1498 616 9706 739 -13 048 179 2310 861

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -10 528 954
Arets resultat 2310861
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 603 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 83 775
Summa -10 737 318

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10737 318

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 326 918 16 504 882
Ovriga rorelseintikter Not 3 374 762 230 746
Summa rorelseintiikter 17 701 680 16 735 628
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 728 302 -9 790 809
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 714 856 -1239 397
Personalkostnader Not 6 -751 894 -788 082
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -651 844 -595 764
Summa rorelsekostnader -14 846 896 -12 414 052
Rorelseresultat 2 854 784 4 321576
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 440 1 440
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 5399 19 076
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -550 762 -215 246
Summa finansiella poster -543 924 -194 730
Resultat efter finansiella poster 2310 861 4126 846
Arets resultat 2310 861 4126 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 8239 605 8806018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5435 835 72 087
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 72 660 000 23 841 467
Summa materiella anléiggningstillgangar 86 335 439 32719572
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anliggningstillgangar 86 350 439 32734 572
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9454 18 619
Ovriga fordringar Not 16 24 610 28 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 486 554 253 004
Summa kortfristiga fordringar 520 618 300 528
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 6 988 480 14 731 697
Summa kassa och bank 6 988 480 14 731 697
Summa omsittningstillgangar 7 509 098 15 032 225
Summa tillgangar 93 859 537 47766 796
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057410

Fond for yttre underhall 9706 739 7187514

Summa bundet eget kapital 13 764 149 11 244 924

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 048 179 -14 655 800

Arets resultat 2310 861 4126 846

Summa fritt eget kapital -10 737 318 -10 528 954

Summa eget kapital 3026 831 715970
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 50 058 700 40 295 720

Summa langfristiga skulder 50 058 700 40 295 720

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33387 020 4337 020

Leverantorsskulder Not 20 4248 728 222 331

Skatteskulder Not 21 51979 49 735

Ovriga skulder Not 22 44 370 49 243

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 3041 909 2096 777

Summa kortfristiga skulder 40 774 006 6 755 106

Summa eget kapital och skulder 93 859 537 47766 796
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Klar
Balkong, #ill 2027 Linjar 25
Sakerhetsdorrar, till 2047 Linjar 40
Stamrenovering, till 2024 Linjar 28
Ventilationsbyte, till 2027 Linjar 20
Fjarrvarmeinstallation, 7/l 2022 Linjar 15
Passer- och lassystem, #il/ 2033 Linjar 10
Inventarier och trdningsutrustning till gym, #ill 2033 Linjar 10
Tagglésare for tvittstugan, i/l 2033 Linjar 10
Datorutrustning, till 2027 Linjar 5
Dokumentskép, till 2027 Linjar 5
Elbjor, till 2027 Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 15 636 109 14 884 183
Hyror, lokaler 70 560 70 280
Hyror, garage 532 000 502 275
Hyror, p-platser 305 465 216 645
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 400 =775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 525 -3 200
Elavgifter 799 709 835474
Summa nettoomsittning 17 326 918 16 504 882

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avgifter? 33 600 0
Ovriga ersittningar, pant- och éverldtelseavgifter 66 268 43 631
Fakturerade kostnader 19 811 2390
Ovriga sidointiikter, Parkia 4 800 4 800
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 0
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 3284 2089
Ovriga rérelseintiikter 97 477 35316
Forsdkringsersittningar 149 533 142 520
Summa évriga rorelseintékter 374 762 230 746

2 Ovriga avgifter avser intékter for extrabestdillningar av nycklar och taggar
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -83 775 -458 710
Reparationer -1218 361 -575 042
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -523 747 -499 197
Forsdkringspremier -313 325 -298 284
Kabel- och digital-TV -390 474 -398 435
Pcb/Radonsanering -1 669 -89 969
Aterbiring fran Riksbyggen 11 700 8300
Systematiskt brandskyddsarbete -27 236 -1 340
Serviceavtal -297 763 -204 185
Obligatoriska besiktningar? -95 998 -44 953
Sno- och halkbekdmpning -326 505 -295 284
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1 669
Forbrukningsinventarier -188 282 -46 813
Vatten -1 022 100 -1 034 055
Fastighetsel* -1725032 -1291 374
Uppvarmning -2 987 799 -2929 160
Sophantering och atervinning -574 819 -384 932
Forvaltningsarvode drift’ -1963 116 -1 245707
Summa driftskostnader -11 728 302 -9 790 809

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration® -612 488 -624 716
Hyra inventarier & verktyg -4 219 0
IT-kostnader -5174 -3 031
Arvode, yrkesrevisorer -22 000 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader’ -127 530 -116 233
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -65 909 -47 704
Representation -3423 -646
Kontorsmateriel -21 391 -27 393
Telefon och porto -7 355 -550
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -39 153
Medlems- och foreningsavgifter -53 378 -22 038
Serviceavgifter 0 -5950
Konsultarvoden -1 025 0
Bankkostnader -2 655 -293 592
Advokat och rittegdngskostnader 0 -33 547
Ovriga externa kostnader® -788 311 -2 344
Summa ovriga externa kostnader -1 714 856 -1 239 397

3 Obligatoriska besiktningar avser lekplats- och garagebesiktning samt avflyttningskontroller.

4 Okade kostnader for fastighetsel avser 6kade priser fran Vattenfall och Bixia.

5 Kostnader for forvaltningsarvode drift 4r 2022 avser avtal for teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel samt dvriga
arbeten for yttre skotsel och tradgardsarbeten.

¢ Forvaltningsarvode administration avser kostnaden for de fasta avtalen med Riksbyggen.

7 Ovriga forvaltningskostnader avser tryck av drsredovisningar, samt &vriga kopta tjénster av Riksbyggen.

8 Ovriga externa kostnader avser kostnad i samband med uttag av nya 1n som uppgar till 785 457 samt kostnad for
inkasso tjénster.
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Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstéllda -360 882 -346 506
Uttagsskatt -102 586 -99 275
Styrelsearvoden -103 800 -164 000
Sammantridesarvoden -77 296 -68 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 450 -9 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -90
Pensionskostnader -17 775 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 416
Sociala kostnader -68 104 -99 195
Summa personalkostnader -751 894 -788 082
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstiligangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Markanlédggningar -38 500 -38 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -552 788 -552 581
Avskrivning Maskiner och inventarier -15770 -4 684
Avskrivning Installationer -44 786 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -651 844 -595 764
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1 440 1 440
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1440 1440
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 4313 17 464
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1 086 1612
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 5399 19 076
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -550 478 -215092
Ovriga riintekostnader -284 -154
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -550 762 -215 246
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 511 113 19 511 113
Mark 3309 000 3309 000
Standardforbéttringar 16 200 910 16 200 910
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Markanlaggning 577 500 577 500
40 756 352 40 756 352
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar® 24 875 0
24 875 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 40 781 227 40 756 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 511 113 -19 511 113
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1 157 829
Standardforbéttringar -10 742 392 -10 189 812
Markanldggningar -539 000 -500 500
-31 950 334 -31 359 254
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbattringar -552 788 -552 580
Arets avskrivning markanliggningar -38 500 -38 500
-591 288 -591 080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 541 622 -31 950 334
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 239 605 8 806 018
Varav
Byggnader 0 0
Mark 3309 000 3309 000
Tillkommande utgifter 4930 605 5458518
Markanlaggningar 0 38 500
Taxeringsviérden
Bostéder 360 000 000 250 000 000
Lokaler 6 349 000 5712000
Totalt taxeringsvérde 366 349 000 255712 000
varav byggnader 233 840 000 176 203 000
varav mark 132 509 000 79 509 000

9 Arets anskaffning av Standardforbittringar avser Taggldsare for tvittstuga.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 63 711 0
Datorer 13 060
76 771 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg!'® 49933 63 711
Installationer!! 5374371 0
Datorer 0 13 060
5424 304 76 771
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5501 075 76 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 595
Datorer -1 088
-4 683 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 158 -3 595
Installationer -44 786 0
Datorer -2 612 -1 088
-60 557 -4 683
Restvarde enligt plan vid arets slut 5435 835 72 088
Varav
Inventarier och verktyg 96 890 60 116
Installationer 5329585 0
Datorer 9360 11972
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-08-31 2021-08-31
Ombyggnation stamrenovering 72 660 000 23 841 467
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 72 660 000 23 841 467

10 Arets anskaffning av Inventarier och verktyg avser inventarier och triningsutrustning till gym.
1 Arets anskaffning av Installationer avser passer- & lassystem.
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Summa andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Garantikapital, andelar i Intresseforeningen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 9454 18 619
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 454 18 619
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 24 610 14 597
Momsfordringar 0 14 308
Summa ovriga fordringar 24 610 28 905
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 2 448 6799
Forutbetalda forsakringspremier 104 500 104 324
Forutbetalda driftkostnader 0 44 094
Forutbetalt forvaltningsarvode 216 426 52077
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32482 32120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 130 697 13 590
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 486 554 253 004
Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 4 085 760 1 727 096
Transaktionskonto 2902 720 13 004 601
Summa kassa och bank 6 988 480 14 731 697
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 83 445 720 44 632 740
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -512 020 -612 020
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -32 875 000 -3 725 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 058 700 40 295 720

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,83% 2022-03-30 3725 000,00 -3 650 000,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-09-30 3325 000,00 0,00 100 000,00 3225 000,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2023-03-01 0,00 29 650 000,00 0,00 29 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2023-12-30 4740 540,00 0,00 133 536,00 4 607 004,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2024-07-30 30 348 450,00 0,00 303 484,00 30 044 966,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-09-30 2493 750,00 0,00 75 000,00 2 418 750,00
STADSHYPOTEK 3,07% 2027-06-01 0,00 13 500 000,00 0,00 13 500 000,00
Summa 44 632 740,00 39 500 000,00 687 020,00 83 445 720,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva 1&n om 3 225 000 kr och 29 650 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande &r.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 512 020 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 4248 728 222 331
Summa leverantérsskulder 4248 728 222 331

Not 21 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 0 15716
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 523 747 499 197
Beridknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 0 -43
Debiterad preliminérskatt -471 768 -465 135
Summa skatteskulder 51 979 49 735
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Not 22 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20715 20715
Mottagna depositioner 300 300
Skuld for moms 3674 3069
Skuld sociala avgifter och skatter 9028 10 090
Clearing 10 653 15 069
Summa oévriga skulder 44 370 49 243

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna loner 27330 9853
Upplupna pensionskostnader 1462 0
Upplupna sociala avgifter 65 733 76 166
Upplupna réntekostnader 54263 34 368
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 589 975 0
Upplupna elkostnader 171 683 74 489
Upplupna vattenavgifter 174 385 178 462
Upplupna virmekostnader 114 807 126 521
Upplupna kostnader for renhéllning 80371 44 537
Upplupna revisionsarvoden 34 500 23 000
Upplupna styrelsearvoden 187 780 207 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9161 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1530459 1322 382
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3041909 2096 777
Stéllda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 83 675 000 44 633 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Ett nytt [&n om 13 500 000 kr har tagits upp 2022-09-01 med en rénta som uppgar till 3,93%.

20 | ARSREDOVISNING RB BRF U}%psalahus 14 Org.nr: 7176006174

1
ransaction 09222115557485518608

Signed BA, PF, AP, LE, LH, UB, MS, EH




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Birgitta Andersson Pierre Friihling
Adisa Pehadzic Ludvig Eriksson
Lennart Holmberg Ulrika Bath

Var revisionsberittelse har limnats

Elisabeth Hallstrom Malin Sundman
Deloitte AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

21 | ARSREDOVISNING RB BRF Uj%psalahus 14 Org.nr: 7176006174

1
ransaction 09222115557485518608 Signed BA, PF, AP, LE, LH, UB, MS, EH




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Uppsalahus 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller n8gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten, Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som inneh&ller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsétgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh8llet i 8rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p& ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-
08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sd att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
né’lgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

RB BRF Uppsalahus 14
organisationsnummer 717600-6174
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e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund datum enlig elektronisk signering

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: NU485-L6NP6-SYDAS-EBYF2-KGCDP-Z7K7B



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174 for rikenskapsar 2021-09-01 - 2022-08-31.

Det ér styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Uppsala 2023-01-24

Malin Sundman
Av foreningsstimman utsedd internrevisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.

| ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 14 Org.nr: 7176006174
Transaction 09222115557485518608

Signed BA, PF, AP, LE, LH, UB, MS, EH




Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 728 302 9790 809
Ovriga externa kostnader 929 399 1239 397
Personalkostnader 751 894 788 082
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 651 844 595 764
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1329 381 194 730
Summa Kkostnader 15 390 819 12 608 782

651 844,00

3010 673,00

11 728 302,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 1082 115 1 080 240
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 59 440 67 378
Tradgéardsskotsel extra debiterat 108 285 98 089
Pcb/radon 1 669 89 969
Rabatt/aterbéring fran RB -11 700 -8 300
Systematiskt brandskyddsarbete 27 236 1 340
Serviceavtal 297763 204 185
Obligatoriska besiktningskostnader 95 998 44 953
Snd- och halkbekdmpning 326 505 295 284
Rep utgift mtrl inkép huskropp 0 3317
Rep bostider utg for kopta tj 96 869 29314
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 83 288 29 576
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 32 898 71398
Rep installationer utg for kdpta tj 147 409 26 975
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 24 068 11 653
Rep install utg for kopta tj Varme 25967 54 500
Rep install utg for kopta tj Ventilation 5850 58 717
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 5578
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 0 9495
Rep huskropp utg for kopta tj 71 563 7 605
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 2210
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 2 067
Rep markytor utg for kopta tj 62 252 1421
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 51902 6453
Vattenskador 615989 254763
Vandalisering 306 0
UH lokaler utg for kopta tj 39750 0
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 906
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 35625 0
UH Markytor utg for kopta tj 8400 83 859
UH Garage utg for kopta tj 0 0
Underhall Ovrigt 0 373 944
Fastighetsel 1725032 1291374
Uppvéarmning 2987799 2929 160
Vatten 1022 100 1 034 055
Sophidmtning 474 074 343 964
Extra sophdmtning 92 245 40 969
Hyra container 8500 0
Fastighetsforsiakring 313 325 298 284
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 390 474 398 435
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 707 651 0
Underhallsplanering 5625 0
Ovriga fastighetskostnader 0 1 669
Fastighetsskatt 523 747 499 197
Forbrukningsinventarier 6 897 6260
Forbrukningsmaterial 181 385 40 553
Summa driftkostnader 11 728 302 9790 809
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Diagramrubrik

1218 361 kr
83 775 kr

= Reperationer

4116 415 kr
1725032 kr = Underhall

=El

s Uppvirmning

= Vatten

= Sophantering och Stervinning

= Chvriga kostnader
574 B19 kr 987 799 kr

1022 100 kr
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Uppsalahus 14 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 31 heda Lived:
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