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STADGAR

for

Bostadsrittsforeningen Almunge Radhus
org.nr 769640-9080 |

OM FORENINGEN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Almunge Radhus.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader, ochi
forekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella
lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits som
medlem i foreningen. Férvarvare av bostadsrétt skall ansdka om
medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestammer,
Juridisk person kan beviljas medlemskap. Beslut om att bevilja en juridisk
person medlemskap i bostadsrattsforening kan forenas med villkor,

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Overtar bostadsratt i
féreningens hus eller som foreningen upplater bostadsratt till. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig
i bostadsrattsidgenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap, Den
som har farvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller
sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas. S

En dverldtelse av bostadsratt &r ogiltig om den som en bostadsratt
&veritits till inte antas tili medlem i féreningen.
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Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av ’
styrelsen.

Féreningens utbetalningar och avsattningar enligt 36§ finansieras genom

att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till 1dgenheternas
andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i 8rsavgiften ingaende ersattning for
varme, varmvatten, el, fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni,
forvaltning, férsakring skall erlaggas efter férbrukning, och/eller
uppskattad férbrukning. Sadan ersattning kan dven i tilldmpliga
fall erlaggas efter area elier per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. _
Gverltelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hégst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsattning.
Overldtelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

" Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet arligen motsvara

hogst tio procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
andrahandsupplatelsens p&bbrjande. Om en lagenhet uppldts under en del
av ett ar, beréknas den hogsta tillatna avaiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Avgiften for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas p& det s&tt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utg8r dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
pa@minnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
m m. .



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten i gott skick
och svara for lagenhetens samtllga funktioner. Ansvaret omfattar aven
mark, om sadan ingar i upplate!sen Bostadsrattshavaren svarar for det
I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som
foremngen férsett lagenheten med och som betjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda
bland : '

« annat egna installationer;-

« rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt;

s inredning och utrustning i kok, badrum och ovnga utrymmen
tilthérande lagenheten;

« ledningar och évriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten
och ventilation - till de delar dessa inte tjanar fler &n en lagenhet
golvbrunnar; '
svagstromsanlaggningar;

« malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjanar fler an
en lagenhet; '

« elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning mkluswe undercentral;
ventilationsanordningar;

« eldstader med tillhérande rokgangar,
dérrar, glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidorna av
dorrar och fénster;

Om lagenheten ar utrustad med utep!ats/aitan/takterrass eller balkong
svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning samt skali se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. ¢

Bostadsrattslagen innehdller bestémmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i
sadan utstréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmanmg
avhialper bristen | lagenhetens skick s& snart som médjligt, far féreningen
avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsakring for sitt
bostadsréattsinnehav.



68§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisdtgérd
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

7 8§

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i 1&genheten. Férdndring som
innefattar ingrepp i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar
for aviopp, varme, gas eller vatten, eller annan vasenthg forandring av
lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstand. Som vésentlig
forandrmg raknas alltid férédndring som kraver anmalan eller bygglov. Det
dligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov eller att gora en
anmalan.

88§ :

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att
de som bor | amgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras boendemiljé att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i ovrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt. som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta
sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall haila noggrann tillsyn over
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor ti” hushallet, besdker
honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller nagon som for

hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

98§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i
l&genheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar bostadsratten skall
sdljas genom tvangsforsalining eller nar bostadsrattshavaren har avsagt
sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyidig att |3ta visa lagenheten pa
iamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte |[dmnar féreningen tilltrade till lagenheten,
nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

10 §

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I
bostadsrattsiagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ocksé ges i form av innehall | upplatelseavtal eller annat
avtal.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f5r nagot annat andamal
an det avsedda.




12 §
Nyttianderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsratt kan i _
enlighet med bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,

2) tagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
forening eller mediem,

4) lagenheten anvands for annat éndam%l an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eHer den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsritishavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 5 § vid
anvandningen av ldgenheten eller om den som idgenheten upplatits
till i andra hand vid anvéandningen av denna asidosatter de
skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och han inte
kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyidlgheten fultgors

9) Iagenheten helt eller till vasenthg del anvéands for
naringsverksamhet eHer darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestémmelser om att bostadsrattsforeningen
i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
féreningen har rétt att séga upp bostadsrétten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.




14 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
féreningen ratt till ersattning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljid av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforséljas. Forsaljningen far dock
anstd till dess att s&dana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
Stgérdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Intill den ordinarie féreningsstamma som halles ar 2025 har UppBo
Bostader AB, org. nr 559115-4579, ratt att utse alla styrelseledamoter
utom tv3 vilka valjs pd féreningsstdmman. Om styrelsen bestdr av mindre
an fern personer har UppBo Bostader AB i stallet ratt att utse alla
styrelseledamoter utom en vilken valjs pa féreningsstamman. UppBo
Bostader AR har under samma tid ratt att i forekommande fall utse
suppleanter.

Styrelseledamot och suppleant som utses av UppBo Bostader AB behover
inte vara medlem i féreningen. :

I det fall UppBo Bostader AB avstar fran sin ratt att utse styrelseledaméter
enligt ovan, eller efter ordinarie féreningsstamma ar 2024 valjs _
styrelseledaméter och i férekommande fall suppleant eller suppleanter pa
ordinarie féreningsstamma for hgst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvaljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom:
medlem valjas dven make eller sambo till bostadsréttshavare eller annan
med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens
firma tecknas forutom av styrelsen pa det sdtt styrelsen bestammer.

17 § :
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

i8 8§
Styrelsen &r beslutfér nar antalet nérvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens bes|ut galler den
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mening for vitken mer &n hélften av de narvarande rgstat eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nar for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras
enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora
medlems- och ldgenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 § |
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast
sex veckor fore ordinarie foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstamma for tiden frén
ordinarie foreningsstdmma fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorerna behoéver inte vara medlemmar i féreningen.

23 § ' |
Revisorerna skall avge rewswnsberatte!se senast tre veckor innan
féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovnsmngshandlmgar revisionsberéattelsen och styrelsens
forkiaring over av rewsorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga
f5r medlemmarna minst tva veckor fére foreningsstdmman. :
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FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie foremngsstamma skall hallas arligen tidigast | mars och senast
fore juni manads utgdng. Féreningsstédmman kan alltid hallas i den ort déar
styrelsen har sitt sate.

26 §

Medlem som 6nskar Idmna forslag till stdmma skall anmala detta till
styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestamma.

27 § -

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal
till det eller nar minst 1/10.av. samt liga rostberéttigade skriftligen begar
det hos styrelsen med angivande av drendé som &niskas behandlat pa
stamman.

28 §

P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordftrande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare
5) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6) Fréga om stadmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och baiansrakmng
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfnhet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stémman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18) Avslutande

29 §

Kallelse till forenmgsstémma skall innehalla uppgift om vilka &renden som
skall behandlas p& stamman. Kallelse skall utférdas personligt till samti;ga
medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran senast tva
veckor fore ordinarie samt fore extra féreningsstédmma, dock tidigast sex
veckor fore ordinarie stamman samt extra stémma.



30 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Om medlemmen innehar flera bostadsrattsldgenheter har medlemmen en
rost per bostadsratt.

Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan an medlem,
make, sambo eller narstaende som varaktlgt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada mer &n en
medlem. u

Ombudet skai! forete en skrn‘tlsg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde. Aven annan
an medlemmens make, sambo, annan narstiende eller annan medlem far
vara bitrade.

32 §

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal
avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan
valet forrattas.

For att ett beslut om &ndring av §§ 16 och 32 (denna paragraf) i dessa
stadgar skal! vara giltigt, krdvs att stadgedndringsforslaget, vid sidan av
beslut pa en féreningsstdmma dar foreningens samtliga réstberdttigade
enat'sig om beslutet, bltrads av. roster motsvarande minst 2/3 av det
avgivna antalet roster pd tva pa varandra féljande stammor.

I évrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och
bostadsrattslagen for andring av stadgar.

33 8§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

34 §
Protokoll frén féreningsstamman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36 §
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhail.

Styrelsen skall anta en underhal!spian for underhallet av féreningens hus
och dess finansiering. Styrelsen skall @rligen besikta féreningens egendom
i erforderlig omfattmng Vidare skall styrelsen uppratta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstdlia behovliga
medel for att trygga underhallet av forenlngens hus.

Avsattnmg till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen
underhalisplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvéarde. For foreningens forsta verksamhetsar gors
avsattning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa forenmgens byggnad, kan
avsattmngen till fonden for yttre underhal! for samma

rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppsta i foremngens verksamhet skall,
efter erforderlig avséattning till fonden for yttre underhall enligt denna
paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37 §

Om forenmgen upploses skall behlina tilig&ngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser. Om féreningsstamman beslutar att
uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i fdrh3llande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret



