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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Alimunge Radhus

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdansning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pé
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-11.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun
Almunge Prastgérd 1:55 2022 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1969

Foéreningen har 2 hyresldgenheter och 13 bostadsrdtter om totalt 1135 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1135
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Pontus John Rode Ledamot, Ordférande
Bo Falk Ledamot
David Broman Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av ledamaoterna.

Revisorer

Anton Rehnstrom Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Elradiatorer - Stort antal nya installerade
2022-2023 e Vdarmepumpar - Nya pumpar installerade

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC
Vatten & Avlopp Uppsala Vatten
Forsdkring Lansforsakringar

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Lillsjons Vagsamfallighetsférening, med en andel p& 35.5%.

,&rsredovisning 2023

Samfalligheten férvaltar skétsel av enskild vag Uppsala Almunge préstgérd ga:1 enligt lagen (1973:1150) om

férvaltning av samfalligheter (SFL).
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har klarat sig frén avgiftshdjningar och har under dret minskat sin totala skuldbérda i samband
med uppldatelse av lagenhet 12A och 14C. Fastighetsl&net hos SEB |6per pd under oférandrade villkor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 2 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 6 medlemmar i féreningen. Det har

under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 941258 106 812 - -
Resultat efter fin. poster -182 582 -434 339 - -
Soliditet (%) 62 49 - -
Yttre fond 99178 49 098 - -
Taxeringsvdrde 8183 000 8183 000 - -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 246 42 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 69.7 682 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 7 681 7733 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8282 7733 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 337 -346 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 19 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 65 138 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,61 - - -
Rantekanslighet (%) 12,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 10 124 874 - 2 014 915 12139 789
Upplételseavgifter 7 200 818 - 1457 078 8 657 896
Fond, yttre
. 49 098 - 50 080 99178
underhdll
Balanserat resultat 87 036 -233 052 -50 080 -196 095
Arets resultat -233 052 233 052 -182 582 -182 582
Eget kapital 17 228 775 (0} 3289 411 20 518 186
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -146 015
Arets resultat -182 582
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -50 080
Totalt -378 677
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -378 677

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 937 582 106 812
Ovriga rérelseintakter 3 101 862 600
Summa rérelseintdkter 1039 444 107 412
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -194 657 -195 477
Ovriga externa kostnader 8 -54 772 -209 450
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -565 612 -41 954
Summa rérelsekostnader -815 042 -446 881
RORELSERESULTAT 224 402 -339 469
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11795 37
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -418 779 -94 907
Summa finansiella poster -406 984 -94 870
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 582 -434 339
ARETS RESULTAT -182 582 -434 339
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 31907 766 32285878
Summa materiella anlédggningstillgdngar 31907 766 32285878
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31907 766 32285878
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 242 13 764
Ovriga fordringar L 504 932 266 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 42 814 18 547
Summa kortfristiga fordringar 553 988 298 418
Kassa och bank

Kassa och bank 667 941 130 170
Summa kassa och bank 667 941 130170
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1221929 428 588
SUMMA TILLGANGAR 33129 696 32714 466
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 797 685 17 325 692
Fond fér yttre underhdll 99178 49 098
Summa bundet eget kapital 20 896 863 17 374 790
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 095 87 036
Arets resultat -182 582 -233 052
Summa fritt eget kapital -378 677 -146 015
SUMMA EGET KAPITAL 20 518 186 17 228 775
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9 400 000 0]
Ovriga langfristiga skulder 3072 910 6 544 903
Summa langfristiga skulder 12 472 910 6 544903
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (0] 8777 383
Leverantorsskulder 22 606 8 068
Skatteskulder 23 835 22785
Ovriga kortfristiga skulder (0] 6 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 92159 126 085
Summa kortfristiga skulder 138 600 8 940 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33129 696 32714 466

I<]
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 224 402 -339 469

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 565 612 41954
790 014 -297 515

Erhéllen réanta 11795 37

Erlagd ranta -429 366 -82 236

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 372 443 379 714

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -80 760 -32 596

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 219 150 735

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 277 464 -261576

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -187 500 -33153 388

Kassafléde frén investeringsverksamheten -187 500 -33153 388

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3471993 17 325 692

Upptagna l&n 9 400 000 15 733 953

Amortering av l&n -12 249 376 -411 667

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 622 617 32 647 978

ARETS KASSAFLODE 712 581 -766 986

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 395992 (0]

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1108 573 395992

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Almunge Radhus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 644 532 47106
/&rsavgifter - avsdgelser -2 472 0]
Hyresintdkter bostdder 162 624 59706
Hyresintdkter p-plats 24 000 6]
Hyres-/avgiftsbortfall -258 0
Drift 92156 0
Parkering 17 000 0]
Summa 937 582 106 812
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Pantsdattningsavgift 1050 0
Overldtelseavgift 2 626 0
Fakturerade kostnader (0] 600
Elstod 97 791 (0]
Ovriga intékter 395 0]
Summa 101862 600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 30 430
Fastighetsskotsel utdver avtal -10 839 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal 29 781 6]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 5531 0]
Gemensamma utrymmen 3000 0]
Snéréjning/sandning 37 163 0]
Forbrukningsmaterial 1811 0]
Summa 66 447 30430
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 408 0
VVS 2200 0]
Summa 2608 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 26 084 135086
Vatten 47 978 22 042
Soph&mtning/renhdllning 26128 1737
Summa 100 190 158 865
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21520 6182
Markhyra/vagavgift/avgdlder 2843 0
Fastighetsskatt 23 835 0]
Korr. fastighetsskatt -22 785 (0]
Summa 25412 6182
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férvaltningsarvode enl avtal 27 012 0
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1577 0]
Administration 22 508 6250
Konsultkostnader (0] 187 500
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 0 15700
Summa 54772 209 450
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 418 779 94 907
Summa 418 779 94 907

I<]
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33153 388 0]
Arets inksp 187 500 33153388
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33340 888 33153388
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -867 510 ¢}
Arets avskrivning -565 612 -867 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -1433 122 -867 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31907 766 32285878
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 059 718 7 059 718
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 6200 000 6200 000
Taxeringsvdrde mark 1983 000 1983 000
Summa 8183 000 8183 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto (0] 285
Klientmedel (0] 265 822
Avrakning byggare 64300 0]
Transaktionskonto 131132 0]
Borgo rantekonto 309 500 0]
Summa 504 932 266107
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1747 0]
Forutbet forsakr premier 32705 18 547
Forutbet vatten 8362 0]
Summa 42 814 18 547

I<]
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-01-28 3,99 % 9 400 000

Summa 9 400 000 (o)
Varav kortfristig del 0 8777 383

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 9 869 6]
Uppl kostn el (0] 31946
Uppl kostn rdntor 0 12 671
Uppl réanta bokslut 2 084 0
Forutbet hyror/avgifter 80 206 81468
Summa 92159 126 085
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 400 000 9 400 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foérslag har lamnats om att varje medlem ska ha ratt till en parkeringsplats avgiftsfritt.
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Min revisionsberdattelse har l[dmnats

Anton Rehnstrom
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Alimunge Radhus

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.3
=Y o =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... s.5
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.5

ResSUIEAtrAKNING «.ovietirenreneercereerecescescescesssssscessossosssssscesssssssssssscssssssssssssssssssssssssces Se©

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeieeecercescessscsscoscescossossscescessosssssssossossssssssscsssossosssssnsonsons s.9
e T s.10
L e 1= ] T | - s.15

[ v | BkIYhdEV-R-HJZtn_NNWC




Brf Almunge Radhus ,&rsredovisning 2023
769640-9080

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdansning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pé
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-11.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun
Almunge Prastgérd 1:55 2022 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1969

Foéreningen har 2 hyresldgenheter och 13 bostadsrdtter om totalt 1135 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1135
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Pontus John Rode Ledamot, Ordférande
Bo Falk Ledamot
David Broman Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av ledamaoterna.

Revisorer

Anton Rehnstrom Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Elradiatorer - Stort antal nya installerade
2022-2023 e Vdarmepumpar - Nya pumpar installerade

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC
Vatten & Avlopp Uppsala Vatten
Forsdkring Lansforsakringar

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Lillsjons Vagsamfallighetsférening, med en andel p& 35.5%.

,&rsredovisning 2023

Samfalligheten férvaltar skétsel av enskild vag Uppsala Almunge préstgérd ga:1 enligt lagen (1973:1150) om

férvaltning av samfalligheter (SFL).
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har klarat sig frén avgiftshdjningar och har under dret minskat sin totala skuldbérda i samband
med uppldatelse av lagenhet 12A och 14C. Fastighetsl&net hos SEB |6per pd under oférandrade villkor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 2 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 6 medlemmar i féreningen. Det har

under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 941258 106 812 - -
Resultat efter fin. poster -182 582 -434 339 - -
Soliditet (%) 62 49 - -
Yttre fond 99178 49 098 - -
Taxeringsvdrde 8183 000 8183 000 - -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 246 42 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 69.7 682 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 7 681 7733 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8282 7733 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 337 -346 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 19 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 65 138 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,61 - - -
Rantekanslighet (%) 12,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 10 124 874 - 2 014 915 12139 789
Upplételseavgifter 7 200 818 - 1457 078 8 657 896
Fond, yttre
. 49 098 - 50 080 99178
underhdll
Balanserat resultat 87 036 -233 052 -50 080 -196 095
Arets resultat -233 052 233 052 -182 582 -182 582
Eget kapital 17 228 775 (0} 3289 411 20 518 186
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -146 015
Arets resultat -182 582
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -50 080
Totalt -378 677
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -378 677

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 937 582 106 812
Ovriga rérelseintakter 3 101 862 600
Summa rérelseintdkter 1039 444 107 412
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -194 657 -195 477
Ovriga externa kostnader 8 -54 772 -209 450
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -565 612 -41 954
Summa rérelsekostnader -815 042 -446 881
RORELSERESULTAT 224 402 -339 469
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11795 37
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -418 779 -94 907
Summa finansiella poster -406 984 -94 870
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 582 -434 339
ARETS RESULTAT -182 582 -434 339
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 31907 766 32285878
Summa materiella anlédggningstillgdngar 31907 766 32285878
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31907 766 32285878
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 242 13 764
Ovriga fordringar L 504 932 266 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 42 814 18 547
Summa kortfristiga fordringar 553 988 298 418
Kassa och bank

Kassa och bank 667 941 130 170
Summa kassa och bank 667 941 130170
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1221929 428 588
SUMMA TILLGANGAR 33129 696 32714 466
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 797 685 17 325 692
Fond fér yttre underhdll 99178 49 098
Summa bundet eget kapital 20 896 863 17 374 790
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 095 87 036
Arets resultat -182 582 -233 052
Summa fritt eget kapital -378 677 -146 015
SUMMA EGET KAPITAL 20 518 186 17 228 775
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9 400 000 0]
Ovriga langfristiga skulder 3072 910 6 544 903
Summa langfristiga skulder 12 472 910 6 544903
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (0] 8777 383
Leverantorsskulder 22 606 8 068
Skatteskulder 23 835 22785
Ovriga kortfristiga skulder (0] 6 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 92159 126 085
Summa kortfristiga skulder 138 600 8 940 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33129 696 32714 466
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 224 402 -339 469

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 565 612 41954
790 014 -297 515

Erhéllen réanta 11795 37

Erlagd ranta -429 366 -82 236

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 372 443 379 714

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -80 760 -32 596

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 219 150 735

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 277 464 -261576

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -187 500 -33153 388

Kassafléde frén investeringsverksamheten -187 500 -33153 388

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3471993 17 325 692

Upptagna l&n 9 400 000 15 733 953

Amortering av l&n -12 249 376 -411 667

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 622 617 32 647 978

ARETS KASSAFLODE 712 581 -766 986

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 395992 (0]

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1108 573 395992

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Almunge Radhus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 644 532 47106
/&rsavgifter - avsdgelser -2 472 0]
Hyresintdkter bostdder 162 624 59706
Hyresintdkter p-plats 24 000 6]
Hyres-/avgiftsbortfall -258 0
Drift 92156 0
Parkering 17 000 0]
Summa 937 582 106 812
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Pantsdattningsavgift 1050 0
Overldtelseavgift 2 626 0
Fakturerade kostnader (0] 600
Elstod 97 791 (0]
Ovriga intékter 395 0]
Summa 101862 600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 30 430
Fastighetsskotsel utdver avtal -10 839 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal 29 781 6]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 5531 0]
Gemensamma utrymmen 3000 0]
Snéréjning/sandning 37 163 0]
Forbrukningsmaterial 1811 0]
Summa 66 447 30430
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 408 0
VVS 2200 0]
Summa 2608 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 26 084 135086
Vatten 47 978 22 042
Soph&mtning/renhdllning 26128 1737
Summa 100 190 158 865
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21520 6182
Markhyra/vagavgift/avgdlder 2843 0
Fastighetsskatt 23 835 0]
Korr. fastighetsskatt -22 785 (0]
Summa 25412 6182
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férvaltningsarvode enl avtal 27 012 0
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1577 0]
Administration 22 508 6250
Konsultkostnader (0] 187 500
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 0 15700
Summa 54772 209 450
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 418 779 94 907
Summa 418 779 94 907
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33153 388 0]
Arets inksp 187 500 33153388
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33340 888 33153388
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -867 510 ¢}
Arets avskrivning -565 612 -867 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -1433 122 -867 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31907 766 32285878
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 059 718 7 059 718
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 6200 000 6200 000
Taxeringsvdrde mark 1983 000 1983 000
Summa 8183 000 8183 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto (0] 285
Klientmedel (0] 265 822
Avrakning byggare 64300 0]
Transaktionskonto 131132 0]
Borgo rantekonto 309 500 0]
Summa 504 932 266107
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1747 0]
Forutbet forsakr premier 32705 18 547
Forutbet vatten 8362 0]
Summa 42 814 18 547
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-01-28 3,99 % 9 400 000

Summa 9 400 000 (o)
Varav kortfristig del 0 8777 383

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 9 869 6]
Uppl kostn el (0] 31946
Uppl kostn rdntor 0 12 671
Uppl réanta bokslut 2 084 0
Forutbet hyror/avgifter 80 206 81468
Summa 92159 126 085
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 400 000 9 400 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foérslag har lamnats om att varje medlem ska ha ratt till en parkeringsplats avgiftsfritt.
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