RB Brf Uppsalahus nr 32
Org. nr 716422-3633

Arsredovisning

Riksbyggen Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 32

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen RB Brf Uppsalahus Nr 32 registrerades 1989-05-16. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 1989 fastigheterna Norby 116:1, Norby 117:1 samt Norby 120:1 i Uppsala kommun.
Fastigheten ar férsékrad hos Folksam genom Ossén Forsakringsformedlare. | férsékringen ingar ett
kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

Foreningens fastigheter ar bebyggda med 22 bostadsbyggnader i 2-5 vaningar samt 29 byggnader for
tvattstugor, férrad och garage.

Foreningen upplater 146 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

1 rum och kok 1 st 39 kvm
2 rum och kok 60 st 4 263 kvm
3 rum och kdk 34 st 2 568 kvm
4 rum och kok 40 st 3 904 kvm
5 rum och kdk 12 st 1 050 kvm
Total bostadsarea uppgar till 11 824 kvm
Garage 68 st

Parkeringsplatser med el 105 st

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme

Samfélligheten
Foreningen ar delagare med 49,332% (sektion 1) och 45,587% (sektion 2) i nedanstaende samfallighet.

Tradgardsstadens Samfallighetsférening antog stadgarna 2000-05-30. Féreningen forvaltar gemensamhets-
anlaggningen Norby ga:10 genom anléggningsbeslut i arende Ck1 93/70028. Samfélligheten &ar férsékrad
hos Lansférsékringar.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av kulvert fér varme, varm- och kallvatten fram till f{érdelningsledningar,
undercentral och avhardningsrum med tillhérande utrustning, expedition med fastighetsskétarlokaler
samlingslokal, bastu med omkladningsrum, allt belaget i kallarplanet i hus 57. Vidare ingar méatenheter

med utrustning fér matning av varme och vatten i hus 56, 59, 64 och 65, centralantennanlaggning i hus 59
inklusive ledningar fram till kopplings- plintar, traktor- garage i hus K 29, forrad och verkstad i hus K 26
samt plats f6r sandupplag omedelbart nordost om hus K 32.
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Konstverk tidigare placerad vid punkt 1-4 pa situationsplan. Samfallighetens kostnader fordelas enligt
uppdelning i sektion 1 och sektion 2. Sektion 1 innefattar kostnader fér varme, varm- och kall- vatten.
Sektion 2 innefattar ¢vriga kostnader.

Genomfort underhall

Malning snickerier

Byte koksflaktar
Takrenovering pa garage
Byte tvattutrustning
Installation motorvarmare
Fasad och fonster
Renovering tvéttstugor
Byte stolpar/stolparmaturer
Upprustning av lekplats

Styrelsen

For tiden 1 januari - 24 maj 2022

Kjell Bruks (2 ar)

Agneta Ney (1 ar)
Douglas Rosenberg (2 ar)
Asa Astrom (2 ar)

Henrik Karlsson
Helena Morales J
Annette Lindhol

Mattias Jonsson (1 ar)

Ulrika Bergqvist

Foér tiden 23-31

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot, Riksb.
ohansson (1 &r) Suppleant

m (1 ar) Suppleant
Suppleant

Suppleant, Riksb.

december 2022

Asa Astrom (1 ar)
Agneta Ney (2 ar)
Douglas Rosenberg (1 ar)

Magnus Kalm
Helena Morales J

Pontus Lundvall (1 &r)

Ulrika Bergqvist

BOREYV Revision AB
Per-Urban Trogen

Ingrid Holmberg

UIf Astrom

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot, Riksb.
ohansson (1 &r) Suppleant
Suppleant

Suppleant, Riksb.

Revisorer
Extern revisor

Intern revisor

Valberedning

Stamma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-24.

Sammankallande

2003, 2015
2004
2004
2007, 2018
2008
2013-2018
2021
2022
2022

Foér tiden 24 maj - 23 december 2022

Asa Astrom (1 ar)

Agneta Ney (2 ar)

Douglas Rosenberg (1 ar)
Kjell Bruks (1 ar)

Henrik Karlsson

Helena Morales Johansson (1 ar)
Pontus Lundvall (1 ar)

Oscar Stenhammar (1 ar)
Ulrika Bergqvist

Styrelsen har under aret haft 15 st protokollférda sammantraden.
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Handelser under verksamhetsaret

Féreningen fyllde inte karlen for brénnbara sopor och darfér togs det bort karl fér att minska kostnaderna.
Styrelsen har aven skicka ut informationsbrev till boende och pamint om vikten att hantera soporna rétt
eftersom vi debiteras for felsortering.

Besiktning av alla tak har genomférts av Riksbyggen.
Utebelysningens lykistolpar och armaturer har bytts ut.
Brandsyn av féreningens garage, tvattstugor och allménna utrymmen har genomférts.

Inflation och férdyrade driftskostnader fér féreningen ledde till att man under hésten beslutade att héja
avgifterna for bostadsratter med 2% fran 1 januari 2023.

Underhallsvandringar har skett vid tva tillfallen.

Tva staddagar har genomforts tillsammans med boende.

Extra amortering av féreningens banklan.

Beslut om att byta ekonomisk forvaltare fran Mediator till Riksbyggen.

Avtal

Féreningen har avtal med Riksbyggen (fastighetsforvaltning, jourtjanst & stad), Mediator AB (ekonomisk
férvaltning & lagenhetsférteckning), Securitas (bevakning), KONE AB (hisservice), Bodens Energi AB (elhandel),
Vattenfall (elnat), RagnSells AB (renhallining), Uppsala Fastighetstjanst AB (tradvard), Upplands Ventilations-
tjanst AB (OVK & ventilationskontroll) och Ut Nu Sverige AB (brandsyn)

Via Tradgardsstadens samfallighet levereras till féreningen fjarrvarme (Vattenfall AB), vatten & avlopp
(Uppsala Vatten) samt kabel-TV & internet (Tele2 Sverige AB).

Overlatelser
Under aret har 14 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 16 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 199 st. Under aret har 19 nya medlemmar tillkommit
och 19 medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var 199 st.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 2 339 008 kr, varav reparationer inkl férsékringsskador
1 341 441 kr. De storsta atgarderna under aret var byte av stolpar/stolparmaturer 633 869 kr, aterstallande
av lagenhet efter brand 518 858 kr samt vattenskada badrum 451 744 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.
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2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 12 375 12 388 12 362 12 357
Resultat efter finansiella poster (tkr) 605 065 1694 2002 2194
Balansomsilutning (tkr) 135 857 136 999 138 844 141 284
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 35,3% 34,6% 32,9% 30,9%
Bankskuld/Igh yta (kr/kvm) 7 208 7 420 7717 8 099
Arsavgift bostader per 31 dec kr/kvm inkl varmeavg. 1007 1007 1007 1007
Réantekanslighet *) **) 7,2 7.4 8,6 9,0

*) Med rantekéanslighet avses den hojning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hojning av réantan pa féreningens lan.

**) Fr o m 2021 &r avgiften for varme inkluderad som arsavgift i berékningen.

Underhall

Obligatorisk ventilationskontroll och rengéring av ventilationskanaler.
Forbattring av utemiljon med nya rabatter och ny lekplatsutrustning.

Besiktning av taken i omradet.

Statuskontroll av lagenheter pa Tryffelvdgen med jamna nummer.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska arligen folja féreningens underhallsplan for fastigheten.

Foreningen reviderar underhallsplanen I6pande och foljer densamma.
Foreningen har under aret amorterat 2 500 000 kr (2,86%) av ingaende skuld 2022.

Verksamheten under kommande ar

Takrenovering pabodrjas efter sommaren.
Uppfdljning av radonmatning fortsatter.
Brandsyn.

Fortsatt planeringsarbete for elbilsladdning.
Fortsatt férbattring av utemiljén.

Planering for byte av l&ssystem och nycklar.
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Forandring av eget kapital

Insatser och
upplatelseavg

Belopp vid arets ingang 29 350 009
Disposition av 2021 ars resultat

lanspraktagande av fonden

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 29 350 009

Yttre repara
-tionsfond

12 471 377

2 000 000
-759 120

13712 257

Balanserat
resultat

3 828 198
453 420

4 281618

Forslag till resultatdisposition

5(11)

Utgaende
saldo

1694 300
-1 694 300

605 065
605 065

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt organ.

Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, 6verskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

4281618
605 065

4 886 683

2000 000
-997 567
3 884 250

4 886 683
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Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Forsakringserséttningar
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader f6r fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Forsékringsarenden
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgidngar

Byggnader och renoveringar
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2022

11 870 976
504 518

29 369

-4 976 985
-204 060
-347 963

-351 832
-989 609
-997 567

-2 603 594
0

44
-1 141 488

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

1
12375494 2

29 369

12 404 863

-5529 008 4

-2 339 008

-186 744 5

-2 603 594

1746 509

-1141 444

605 065
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2021

11 871 006
517 373

72122
25317

RORELSENS KOSTNADER

-4 372 150
-198 116
-332 453

-103 654
-216 492
-1 706 994

-2 603 594
0

0
-1 109 776

6(11)

12 388 379

97 439

12 485 818

-4 902 719

-2 027 140

-148 289

-2 603 594

2 804 076

-1 109 776

1694 300
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Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Finansiella anlaggningstiligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avgifter

2022

118 474 611
9 506 000
0

6 131
207
71248
1162 804

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

127 980 611

74 500

1240 390

6 561 370

135 856 871

Not

2021

121 078 205
9 506 000
0

4924
170

52 811

1 064 254

EGET KAPITAL OCH SKULDER

29 350 009
13712 257

4281618
605 065

34 950 000
1590 211
59 188

270 643

1 037 880

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

43 062 266

4 886 683

50 000 000

37 907 922

135 856 871
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10

29 350 009
12 471 377

3 828 198
1694 300

12 450 000
927 405
72 741
204 217

1 000 659

7(11)

130 584 205

74 500

1122 159

5218 042

136 998 906

41 821 386

5522 498

75 000 000

14 655 022

136 998 906
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har inte fatt nagon indikation pa att lanen inte kommer att omsattas/forlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande genomsnittliga avskrivningstid tillampas:
Byggnader c:a 59 ar (i genomsnitt)

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats utifrn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Arsavgifter

2022 2021
Arsavgift 10 559 424 10 559 454
Arsavgift, varme 1311 552 1311 552
SUMMA 11 870 976 11 871 006
NOT NR 2 Hyresintékter

2022 2021
Hyra, bostéader 52 800 52 900
Hyra, garage 260 691 271 198
Hyra, parkering 156 227 158 585
Hyra, férrad 34 800 34 690
SUMMA 504 518 517 373
NOTNR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 781 016 641 883
Fastighetsskotsel, extra tjanster 229 305 117 345
Stad 223 296 241 985
Obligatoriska besiktningar 20 110 168 599
Bevakningskostnader 65 255 60 780
Hisskostnader 9 263 21 293
El 224 796 223 255
Sophé&mtning 336 600 296 476
Forsékringar 187 218 186 861
Samfallighetsavgift 2740632 2312835
Foérbrukningsinventarier 65613 11 818
Revision 16 350 13719
Ovriga férvaltningskostnader 77 531 75 301
SUMMA 4 976 985 4372 150

r1YmDasE2-B15QPaoV2
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NOT NR 4

Fastighetsavgift

9(11)

Fastigheten har asatts vardear 1992 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2021
uppgick till maximalt 1 459 kr/igh samt 8 349 kr/smahus och foér 2022 till maximalt 1 519 kr/lgh samt

8 524 kr/smahus.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNRS5

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen, ordinarie arvode
Ovrigt arvode styrelsen, iordningstéllande styrelserum

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter
SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVGIFTER

NOT NR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgé@ende restvéarde enligt plan

2022

115 400
36 000

151 400
35 344
186 744

2022
213 233 000

141 855 000
71 378 000

213 233 000

209 592 000
3 641 000

2022
154 302 916

-33 224 711
-2 603 594

-35 828 305
118 474 611
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Personalkostnader

Arvode revision

Léner och arvoden

2021

120 200
0

120 200
23 089
143 289

Norby 116:1, 117:1, 120:1

2021
154 912 000

106 534 000
48 378 000

154 912 000

151 592 000
3 320 000

2021
154 302 916

-30 621 117
-2 603 594

-33 224 711

121 078 205
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2022 2021
Inventarier 581 080 581 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 581 080 581 080
Iongéende ackumulerade avskrivningar -581 080 -581 080
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -581 080 -581 080
Utgé@ende restvéarde enligt plan 0 0
NOTNR 7 Véardepappersinnehav
2022 2021
Riksbyggens intresseférening 74 500 74 500
74 500 74 500
NOTNR 8 Forutbet kostn/Upplupna intékter
2022 2021
Forutbetalda férsakringskostnader 209 976 187 218
Férutbetalda leverantérer 268 015 272 380
Forutbetald samfallighetsavgift 684 813 604 656
SUMMA 1162 804 1064 254
NOTNR9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank 2023-02-28 3,182% 9 950 000
Swedbank 2023-03-24 2,040% 25 000 000
Swedbank 2025-02-25 0,830% 25 000 000
Swedbank 2028-01-25 1,040% 25 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 84 950 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omsattning -34 950 000
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD 50 000 000
Beraknad laneskuld 2027-12-31 77 450 000

NOT NR 10 Upplupna kostnader

2022 2021
Skuld till medlemmar 13175 0
Upplupna arvoden 5000 5000
Upplupna sociala avgifter 510 1570
Upplupna rantekostnader 157 001 135 831
Upplupna kostnader fastighetsskoétsel 25 706 46 056
Upplupna kostnader reparationer/underhall 50 813 1560
Upplupna férvaltningskostnader 2438 0
Upplupet revisionsarvode 16 000 14 200
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 270 643 204 217

(7]
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NOT NR 11 Stallda sékerheter

2022 2021
Fastighetsinteckningar 142 808 700 142 808 700
NOT NR 12 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Vid extra féreningsstdmma 2023-03-16, genomférdes val av ledaméter och suppleanter.
De vid arsredovisningens upprattande valda ledaméterna undertecknar densamma.

Uppsala 2023 - -

Kerstin Larsson Helena Froberg Magnus Kalm

Astrid Nystrom Douglas Rosenberg

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéattelse har avgivits den

Tomas Ericson Per-Urban Trogen
Auktoriserad revisor Intern revisor

BOREYV Revision AB
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Uppsalahus nr 32, org.nr 716422-3633

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 32 f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den internt valda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den internt valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 32 f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras péa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ovrig upplysning

Inot 5 framgar att foreningen under aret har haft en kostnad for
»Qvrigt arvode styrelsen, iordningstillande styrelserum” med

36 000 kr. Detta arvode synes ej ingd som en del av det
protokollforda beslutet fran foreningsstimman 24 maj 2022.
Foreningsstimman har att ta stdllning till om denna arvodeskostnad
om 36 000 kr kan godkénnas i efterhand avseende ar 2022.

Uppsala, dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Per-Urban Trogen

Internt vald revisor
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