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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstillning ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt &r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberattelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &dr en uppstillning av
foreningens intédkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer Gver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB.

ekonomiforvaltning.boservice(@hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening 40 Tiunda i Uppsala (717600-4765) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1957. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheterna Luthagen 19:1 och Luthagen 34:1 som byggdes ar 1959-1960 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 september 2018. Nya stadgar
tagning 1 av 2 den 28 februari 2022.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 januari 2023. Styrelsen har under aret hallit 12
protokollforda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Anita Olsson ordforande

Fredrik Wijkmark vice ordforande

Michaela Larsson sekreterare

Joel Cronander ledamot

Stefan Andersson ledamot

Ulf Havermark ledamot

Lena Karlsson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Anders Eriksson suppleant

Robert Menn suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:
Anita Olsson, Michaela Larsson, Stefan Andersson och Anders Eriksson.

Firmatecknare &r Chariton Amanatidis, Fredrik Wijkmark, Michaela Larsson och Anita Olsson tvé i
forening.

Styrelsen har sitt sidte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Jakob Erson, vald av foreningen och Cornelia Gustafsson fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Jakob Erson valdes Kai Séllstrom.

I valberedningen ingéar Lisa Salmonsson sammankallande, Elina Nilsson och Jim Elfstrom.
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I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Stddning - ISS.

Skotsel av fastigheter och mark - HSB Boservice i Uppland AB.

Service och skotsel av hissar - Uppsala Lyftservice.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice 1 Uppland AB.

Studie- och fritidsledare har under aret varit Joel Cronander.

Studie och fritidsverksamhet

Gymmet har fatt en rejél upprustning och bokningsschema. Vi har hallit mycket vélbesokt fixardag i
april da forrad och kéllare rensades. Portansvariga for blommor kring porten finns i de flesta portar
bade pa hoghussidan och vid laghusen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 519 181 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsér till 5 383 365 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 564 432 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 4 804 430 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 364 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
564 432 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under véren fick gungstéllningen vid 1aghusen upprustning och byte enligt kraven vid besiktning.
Lassystem, tvittstugor, garageportar har fatt sina reparationer. Véra bjorkar har beskurits for att inte
orsaka skada eller skymma gatulampor och -skyltar. Uppstéllningsplats for raddningsfordon har
anlagts for Tiundagatan 45. Atgird for radonsanering och utbyggnad av hyresligenhet bv
Tiundagatan 43 dr under planering. Lokalen vid Sibyllegatan har haft vattenintrangning vid regn och
behovt atgirdas. En kostsam atgird har varit att fa den individuella métningen av el att fungera i
hoghusen.

En viktig sak har varit att i alla medlemmar att kénna att detta &r vr gemensamma egendom, att ta
hand om, att hjdlpas at med. Det har mott en hel del bra respons bla i Tradgardsgruppen, men inte
bara ddr. Manga tar ansvar for tradgardsmobler, ordningen 1 soprummet, en del stdd i kdllargangar
OSV.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 6 februari 2023.
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Underhall av fastigheten

2022: Tak/Fasadrenovering samt forberedelse for IMD, solel och frénluftsatervinning samt
balkongrenovering.

2021: Omfattande brandsédkerhetsarbete efter besiktning fran Uppsala Kommuns Brandforsvar.
2020: Enpunktsmétning av el.

2019: OVK utférd och godkénd.

2018: Upprustning av hissar. Ommalning av trapphusen pa Tiundagatan.

2016: Ny utrustning i gymmet, postboxar i entréplan.

2015: Byte porttelefoner. OVK utférd och godkénd.

2014: El- och stamrenovering.

2011/12: Byte av garageportar och underhall av balkongerna.

2010: Renovering av entrédorrar, nytt klinkers i tvéttstugor. Nya fonster i alla lagenheter. Ommaélning
av trapphusen pa Sibyllegatan och Norrlandsgatan, byte av radiatorventiler i alla 14genheter i
foreningen.

Hojning av arsavgift fran Q4 &r beslutad till 18% pga stor rdntehdjning och allménna
kostnadsokningar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 679 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststdlld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 194 (192).

Under aret har 6 (21) bostadsrétter overlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Luthagen 19:1 och Luthagen 34:1 har ett taxeringsvérde uppgaende till
232 473 000 kr, varav byggnadsvardet dr 117 014 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1959-1960.
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsratt

med sammanlagd yta av 10 452 kvm 2rok 50 st
3rok 40 st
4rok 32st
S5rok 16st
Bostadslédgenheter med hyresritt lIrok 2st
Summa bostadsldgenheter 140 st
Varmgarage 14 st
Kallgarage 66 st

Byggnaderna ar fullvdrdesforsékrade hos Dina Forsékringar. I forsdakringen ingéar dven
bostadsréttstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Genomsnittlig arsavgift bostdader kr/kvm 679 649 641 641
Laneskuld kr/kvm 4931 5061 3723 3793
Likvida medel 1301 5977 5286 6243
Kassalikviditet 1 % 39 17,3 28,2 46,2
Soliditet i % 16,6 15,3 19,4 19,4
Overskott for underhall kr/kvm 203 161 145 198
Nettoomséttning 8 086 7 704 7 586 7525
Resultat efter finansiella poster 519 311 -244 920
Arets resultat 519 311 -244 920
Eget kapital 10 547 10 028 9716 9960
varav underhallsfond 4 804 5032 5653 5713
Utfort underhall 564 341 731 129

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostiader och lokaler.
Likvida medel bestér av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdaknas som omsittningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdaknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forédndring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall  resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 358 900 5032104 4325470 311039 10027 513
Avsittning till fond for yttre
underhall 113 000
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -340 674
Balanseras i ny rakning 538 714 -311 039
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 519181 _ 519181
Belopp vid arets utgang 358 900 4 804 430 4 864 184 519 181 10 546 695
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4 864 184
Arets resultat 519 181
Att disponera 5383 365
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsétts enligt plan 364 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall -564 432
Balanserat resultat 5583797
Summa 5383365

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING \dal Uppsala
Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 8 086 642 7703 768
Ovriga rorelseintikter 3 888 570 0
Summa rorelseintikter 8975212 7703 768
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -5 119 496 -4 953 045
Periodiskt underhall 5 -564 432 -340 674
Ovriga externa kostnader 6 -135 656 -134 190
Personalkostnader och arvoden 7 -236 494 -249 881
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 8 -1 037 890 -1 026 526
Summa rorelsekostnader -7 093 968 -6 704 316
Rorelseresultat 1 881 244 999 452
Finansiella poster 9
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1850 5851
Réntekostnader och liknande resultatposter -1363 913 -694 264
Summa finansiella poster -1 362 063 -688 413
Resultat efter finansiella poster 519 181 311039
Resultat fore skatt 519 181 311039
Arets resultat 519 181 311 039
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 41 643 302 42 632 731
Inventarier, verktyg och installationer 11 110 340 101 980
Pagéende nyanldggning 12 20 325952 16 585 699
Summa materiella anliggningstillgangar 62 079 594 59320410
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 62 080 094 59320910
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 15870 15283
Ovriga fordringar 14 1347 109 6 001 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 207 696 221 857
Summa Kortfristiga fordringar 1570 675 6 238 265
Summa omsiittningstillgangar 1570 675 6 238 265
SUMMA TILLGANGAR 63 650 769 65559 175
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 358 900 358 900
Fond for yttre underhall 4 804 430 5032104
Summa bundet eget kapital 5163 330 5391 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 864 184 4325470
Arets resultat 519 181 311 039
Summa fritt eget kapital 5383365 4 636 509
Summa eget kapital 10 546 695 10 027 513
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 899 518 19 438 577
Summa langfristiga skulder 12 899 518 19 438 577
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 38 639 646 33461614
Leverantorsskulder 311 749 1 180 485
Skatteskulder -10 166 0
Ovriga skulder 17 127 312 134 194
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1136 015 1316792
Summa Kortfristiga skulder 40 204 556 36 093 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 63 650 769 65559 175
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Kassaflodesanalys 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 519 181 311039
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 037 890 1 026 526
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 1557071 1 337 565
Kassaflode fran forsindring i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 9164 149 694
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -1 066 560 1267578
Kassaflode fran den lopande verksamheten 481 347 2754 837
Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av byggnader och mark -3 740 252 -16 053 894
Forvarv/forséljning av inventarier -56 821 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3797 073 -16 053 894
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 361027 13 990 671
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 361 027 13990 671
Arets kassaflode -4 676 753 691 614
Likvida medel vid érets bérjan 5977 404 5285790
Likvida medel vid arets slut 1300 651 5977 404

I kassaflodesanalysen medriaknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkOpspriset och utgifter som ar direkt
héinforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan
miétas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av
linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,3
Stammar 2,0
Elmitare 5,0
Inventarier 20,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r
fallet, beréknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 37 585 tkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala 13 (21)

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 7 101 864 6 784 088
Hyresintdkter bostidder 96 000 86 100
Hyresintékter lokaler 140 596 136 884
Hyresintdkter garage 82 450 74 900
Hyresintdkter p-platser 275 500 198 400
Hyresintékter 6vriga objekt 35759 32 258
Hyresrabatter 675 0
Elavgifter frin medlemmar 283 833 309 678
Overlatelseavgift 7773 28 902
Pantforskrivningsavgift 8253 17 738
Ovriga intikter 53939 34 820
Summa nettoomsiittning 8 086 642 7703 768
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Erhallna statliga bidrag 888 570 0
Summa ovriga rorelseintikter 888 570 0
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetsskotsel 528 955 508 248
Serviceavtal 117 974 130931
Entreprenadstid 164 357 152 888
Besiktningskostnader 21 609 0
Snoérenhallning 6 250 0
Forbrukningsmaterial 16 143 18 966
Reparationer 578 722 495 412
Elavgifter 524 511 504 585
Uppvarmning 1230 202 1310814
Vatten och avlopp 350 831 338 159
Sophdmtning 400 189 293 013
Fastighetsforsakringar 122 038 146 150
Kabel-TV, bredband m.m 327 808 318 328
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 234012 224 352
Administrativ férvaltning enligt avtal 223 628 216 302
Vicevirdstjénster enl avtal 215 860 212 247
Ovriga externa tjinster, drift 10 651 28 468
Studie- och fritidsverksamhet 2700 6183
Medlems- och foreningsavgifter 41 700 41 700
Ovriga driftskostnader 1356 6 299
Summa driftkostnader 5119 496 4 953 045



Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 5 Periodiskt underhall
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Planerat underhall fonster och dorrar 16 750 108 778
Planerat underhall mark 125 134 0
Planerat underhall bostdder 0 51459
Planerat underhall trapphus 28 332 0
Planerat underhall ventilation 130 655 0
Planerat underhall el-installationer 263 561 41 388
Planerat underhall 6vrig utrustning 0 139 049
Summa underhallskostnader 564 432 340 674
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 34 038 6 879
Kontorsmaterial och liknande 0 1 845
Telefon och porto 36 128 37423
Tidningar och tidskrifter, reklam 2 188 0
Konsultarvoden 43 587 72 636
Revisionsarvode extern revisor 20 001 15407
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar -286 0
Summa évriga externa kostnader 135 656 134 190
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Styrelsearvoden 121 800 183 755
Arvoden foreningsrevisor 6 000 6 000
Arvode valberedning 6 000 9 000
Ovriga arvoden 52 500 3 000
Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter 50 194 48 126
Summa personalkostnader och arvoden 236 494 249 881
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Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Avskrivning byggnader 989 429 989 429
Avskrivning maskiner och inventarier 48 461 37097
Summa av- och nedskrivningar 1 037 890 1026 526
Not 9 Finansiella poster
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl. 1311 5851
Rénteintdkter fran skattekonto 539 0
Réntekostnader -1363 913 -694 264
Summa finansiella poster -1 362 063 -688 413
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 54 602 734 54 602 734
Ingdende avskrivning pa byggnader -12 617 803 -11 628 374
Arets avskrivningar, byggnader -989 429 -989 429
Bokforda virden byggnader 40 995 502 41 984 931
Mark 647 800 647 800
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 41 643 302 42 632 731
Taxeringsvirde byggnad 117 014 000 117 014 000
Taxeringsvirde mark 115459 000 115459 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

2023-08-31 2022-08-31
Ingéende anskaffningsvérde 198 278 198 278
Arets anskaffning * 56 821 0
Ingéende avskrivningar pa inventarier -96 298 -59 201
Arets avskrivning pa inventarier -48 461 -37 097
Utgaende redovisat virde 110 340 101 980
* Inkop tvdttmaskiner.
Not 12 Pagaende nyanliggningar

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 16 585 699 531 805
Arets anskaffning 3740 253 16 053 894
Utgéaende redovisat vérde 20325952 16 585 699
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
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Not 14 Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
I avrdkning med HSB Uppsala 1300 651 5977 404
Skattekonto 46 458 3 895
Skattefordran 0 19 826
Summa évriga fordringar 1347 109 6 001 125
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 29 007 29 361
Sophédmtningskostnader 13193 54 173
Forsakringspremier 47 299 49903
Kabel-TV, bredband m.m 8900 25 872
Forvaltningsavtal 36 469 17 988
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 72 828 40 529
Upplupna rénteintékter 0 4031
Summa forutbet kostn och uppl intéikter 207 696 221 857
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 51539 164 52900 191
Summa langfristiga skulder 51539 164 52900 191
Stiillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet 56 540 000 53271 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 56 540 000 53271 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan dr Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
Stadshypotek 0,950 2024-01-30 7171200
Stadshypotek 3,270 2024-06-30 3318900
Stadshypotek 3,560 2023-10-30 8250 000
Stadshypotek 3,790 2024-12-01 5363 145
Stadshypotek 4,650 2023-11-01 337 442
Stadshypotek 4,650 2023-11-01 5156 655
Stadshypotek 0,950 2024-01-30 1 128 800
Stadshypotek 3,500 2025-06-30 7 819 677
Stadshypotek 4,550 2023-09-28 2 650 000
Stadshypotek 4,650 2023-11-01 9 687 500
Stadshypotek 4,650 2023-11-01 655 845
Summa 51539 164
Avgar kortfristig del (1an for omforhandling niskommande ar) -37 584 542
Avgar kortfristig del (ndsta ars amorteringar) -1 055 104
Totalt 12 899 518
Upplysning om skulder som forfaller senare &dn 5 ar 46 263 644
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Not 17 Ovriga skulder

2022-09-01
-2023-08-31
Fond for inre underhall 108 825
Depositioner 3300
Ovriga kortfristiga skulder 15187
Summa évriga skulder 127 312
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-09-01
-2023-08-31
Loner och arvoden 182 527
Arbetsgivaravgifter 57 350
Reparationskostnader 11 345
Underhéllsutgifter 0
Arvode revision 14 025
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 4678
Elavgifter 16 018
Uppviarmningskostnader 56 364
Forutbetalda hyror och avgifter 642 214
Upplupna réntekostnader 151 494
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1136 015
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-2022-08-31

166 800
52 409
77220

226 390
14 025

5625
47088
49 662

580 452

97 121

1316792
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Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anita Olsson Fredrik Wijkmark
Michaela Larsson Joel Cronander
Stefan Andersson Ulf Havermark

Lena Karlsson

Vér revisionsberittelse har limnats

Jakob Erson Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala, org.nr. 717600-4765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 40 Tiunda i
Uppsala for rakenskapsaret 2022-2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma foren_i_ngens ekonqmiska sit_gation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Jakob Erson
Cornelia Gustafsson -

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANITA OLSSON " X LENA KARLSSON i o

Ordforande Banicb Ledamot Banip

E-signerade med BankID: 2023-12-14 kl. 06:28:31

MICHAELA LARSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-14 kl. 20:43:10

JOEL CRONANDER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-14 ki. 13:44:43

ULF HAVERMARK N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-14 ki. 11:11:25

E-signerade med BankID: 2023-12-15 kl. 18:42:47

FREDRIK WIJKMARK " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-17 kl. 19:26:22

STEFAN ANDERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-16 kl. 11:54:14

JAKOB ERSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-21 kl. 12:59:29

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-09 kl. 11:38:34

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAKOB ERSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-21 ki. 12:55:33

CORNELIA GUSTAFSSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-09 kl. 11:40:34

HSB - dir méjligheterna bor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, si ndra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda virde
framgér anskaftningsvidrden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angelédgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande d&
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sakerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd s resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foéreningen
tidigare har gjort tillréckligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebir
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas d&ven om
styrelsen lamnar f6rslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stédmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Bostadsrattskollen 2022/2023 for
HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala

NYCKELTAL

Sparande

fv::}’ 203 kr/kvm

Skuldsattning
4 931 kr/kvm

m

Réntekénslighet
7,3 %

Energikostnad

201 kr/kvm

Arsavgift
679 kr/lkvm

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av
de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsoékningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/lkvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Ho6g = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal=5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke foér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




