Kallelse till extra stimma for
Riksbyggen Brf Torsgarden 717600-2363
Tisdagen den 3 september 2024 kl 19:00 i "HRC” lokalen, plan O Sturegatan 1

Dagordning

a) Stammans dppnande

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmdlan av stdmmoordforandens val av protokollférare

e) Valav en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Valav réstraknare

g) Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor

Proposition 1: Styrelsen féreslar att i enlighet med tvd separata infométen samt skriftlig
info genomféra stambyte, elrenovering och inféra individuell métning och debitering av
varmvatten- och elférbrukning (IMD). Styrelsen féresldr att under genomférandet av
stambyte och évriga atgdrder 6verta underhdéllsansvaret i ldgenheterna avseende de
delar som annars vilar pa bostadsrdttshavarnas underhdllsansvar.

Proposition 2: Styrelsen foreslar att lokaler pG plan 0, Sturegatan 1 byggs om till fem
bostadsrdttslidgenheter.

Proposition 3: Styrelsen féresldr att anta nya andelstal i enlighet med féreningens nya
stadgar samt justeringar pd grund av tillskapandet av nya bostadsrdttsldgenheter.

t) Stdmmans avslutande

Uppsala den 15 augusti 2024
Styrelsen for Riksbyggen Brf Torsgarden
Richard Lundborg, Lena Ryberg, Hilda Agren Wilgodt

Skriftlig information bifogas denna kallelse.



Detta dr information gillande rostritt, ombud och bitrdde enligt féreningens stadgar:

Rostritt, ombud och bitride (§62)

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt 3ger flera
bostadsratter kan de dock avldgga en rost var.

Réstrdtt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fuligjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfirdandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem. Medlem far
medféra ett valfritt bitrade.



Beslutsunderlag till proposition

1. Stambyte och elrenovering samt installation av individuell mitning och debitering av
varmvatten- och elférbrukning (IMD)

Styrelsen har tagit beslut om att genomféra ett stambyte och elrenovering i féreningen.

Vid ett stambyte kommer bostadsrattsféreningen genomféra atgirder som annars vilar

pa bostadsrattshavarens underhéllsansvar. | stambytet ingdr dven ytskiktsrenovering av

samtliga vatrum i enlighet med utldmnat informationsmaterial. Ytskiktsrenoveringen och

dragning av nya ror i lagenheten innebir en fériandring.

For detta beslut krévs att 2/3 av stimmans réstberattigade rostar ja for att projektet skall
kunna verkstallas.

Om inte samtliga, vars lagenhet kommer att dndras, samtycker krivs férutom 2/3 majoritet
aven Hyresndmndens godkidnnande.

Se nedan informationssammanfattning for redogérelse av den féreslagna ombyggnationen.
Tva informationsmoten har hallits i féreningens lokaler (2023-05-31 och 2024-05-22). Ett
informationsblad har delats ut 2024-06-28 samt kan aterfinnas pa foreningens sida pa Mitt
Riksbyggen.

2. Tillskapande av bostdder pa plan 0 Sturegatan 1

I samband med stambytet finns det férslag om att &ndra anvandning fran lokaler till
bostader pa plan 0 pa Sturegatan 1. Detta innebdr tillskapande av 5 nya lagenheter i
storleken 61-76 kvm.

F6r detta beslut kravs det enkel majoritet.
3. Andelstal

Foreningen har i samband med stadgebyte dvergatt till andelstal, vilket innebar att
arsavgifterna baseras pa detta. D4 féreningen har for avsikt att géra om lokaler till
lagenheter behéver féreningen anta nya andelstal.

For detta beslut krdvs att 3/4 av stdmmans réstberattigade rostar ja.

Styrelsen féreslar stimman besluta:

att godkénna styrelsens forslag pa att genomféra stambyte och évriga atgarder i
enlighet med nedanstdende informationssammanfattning av de foreslagna
ombyggnationerna. Styrelsen foreslar att under genomférandet av
stambyte och 6vriga atgarder 6verta underhdllisansvaret i ligenheterna
avseende de delar som annars vilar p3 bostadsrattshavarnas
underhalisansvar.

att godkénna styrelsens forslag om att dndra anvandning fran lokaler till
bostdder pa Sturegatan 1, plan 0.

att anta nya andelstal i enlighet med foreningens nya stadgar samt
justeringar pa grund av tillskapandet av nya bostadsrittsldgenheter.



Informationssammanfattning av de féreslagna ombyggnationerna:

= Byte av vatten-, virme- och avloppsledningar i lagenheter och allménna utrymmen
(trapphus och servicebyggnader).

= Byte av ytskikt till kakel och klinker i vatrum i ldgenheter. Ny utrustning och
sanitetsporslin i vatrum.

= Ny handdukstork i badrum i stéllet fér radiator. Ovriga radiatorer i ligenheterna byts
ut. De nya varmeledningarna i lagenheter kommer att dras synligt i golvvinkel fran
nya stammar till nya radiatorer. Varmesystemet dndras fran 1-rérssystem till 2-
rérssystem samt injusteras.

* Byte av elledningar och elcentral i samtliga ldgenheter.

= Installation av individuell méatning och debitering av el och varmvatten.

Finansieringsforslag av projektet

Enligt den nuvarande preliminédra budgeten sa innebir projektet en hdjning av arsavgifterna
med 10-20% per ar de kommande dren beroende bland annat p& det osikra rinteliget.
Eftersom vi inte &nnu har en bestamd kostnad foér projektet da en entreprendr inte ar utsedd
kan vi i nuldget inte specificera 6kningen.

Ovrigt

e Prelimindr produktionstid 2024-2025
¢ Boende evakueras 7-10 veckor i form av lagenhetshotell
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Upprittad 2024-09-04

Extrastamma har genomforts

Stammobeslut

Foéreningen har genomfort en extrastimma den 3:e september dér féreningen rostade ja
till att genomfora ett stambyte. Det som kommer att hinda harndst ar att samia ihop
godkinnande fran de som inte kunde nérvara pa stimman, for att sedan skicka in
rendet till Hyresnamnden. En process for ett godkannande i Hyresndmnden kan ta upp
till 6 manader. Stimman har dven godkint ombyggnationen av befintliga lokaler till
bostadsrattslagenheter pa plan 0, Sturegatan 1.

Planering fortsdtter

Eftersom vi nu har ett beslut frdn stamman sa kan arbetet fortgd med att hitta en
entreprendr. Vi kommer nu att sammanstélla férfragningsunderlaget och pabérja
upphandlingen. Férfragan kommer att skickas till flertalet entreprendrer for att fa
konkurrenskraftiga anbud.

Planering fortsatter ocksa fér kommande evakuering under entreprenadtiden vilket
kommer att ske i form av lagenhetshotell. Mer detaljer presenteras sa snart en tidplan
ar faststalld.

Preliminér tidplan

Vi arbetar med upphandlingen parallellt med Hyresndmndsprocessen samt framtagande
av 6vriga nédvandiga tillstdnd. Malet &r att kontraktera en entreprendr och starta
projektet innan arets slut. Etappindelning samt tider for trapphusméten kommer att
aviseras i god tid innan start.

Har ni nigra fragor eller funderingar sa finns vara kontaktuppgifter nedan.

Vinlig halsning

Molly Gustafsson Anna Osterman

Tel: 018-66 01 84 Tel: 018-18 97 17

E-post: molly.gustafsson@riksbyggen.se E-post: anna.osterman@riksbyggen.se
Riksbyggen elonomisk Hrening Post: Bax 1614, 7¢
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